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REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL — LAGOA SANTA — ETAPA DIAGNOTICO - 18/10/2014

Diagnéstico

Potencialidades

Planos como: Recuperacdo de areas
centrais, regularizacdo fundiaria
sustentavel e planos de manejo de UCS
formam excelente arcabouco tedrico e
subsidio para o planejamento municipal

Deficiéncias

As leis complementares se sobrepdem
guanto a alguns parametros

Diretrizes para minuta

Revisar leis complementares: Uso, ocupacao,
parcelamento, cddigo de obras, cédigo de posturas e
cadigo tributario simultaneamente, de forma adequa-las
umas as outras. Sempre observando o Plano Diretor
enquanto normativa geral

Falta de compatibilizacdo dos planos
com a legislagdo ou previsdo de
implementacdo das recomendacgdes

Considerar todos os estudos realizados para a revisdao do
PD e das leis complementares, efetivando diretrizes
propostas nestes planos.

Existéncia Plano diretor de 2006

Zoneamento definido no plano diretor é
negligenciado pela lei de uso e ocupagdo
que define outro zoneamento baseado
em modelos de assentamento

Revisar a lei de uso e ocupagao a fim de adequa-lo ao
zoneamento definido na Revisdo do Plano Diretor

Usos definidos na lei de uso e ocupagdo
em razdo de sua natureza no
zoneamento previsto pela lei e ndo pela
hierarquia viaria

Definir pardmetros de uso e parcelamento (como largura
de via por exemplo) definidos por hierarquia vidria.

N3o hd uma tabela detalhada de
classificacdo de grupos de usos, com
modalidade conviventes e ndo
conviventes

Elaborar quadro de classificagdo de usos conviventes ou
nao conviventes em fun¢do do grau de impacto gerado.
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Diretrizes para minuta

Potencialidades Deficiéncias

Revisar a defini¢cao de perimetros levando em
consideracdo todo estudo técnico realizado.
Prever dreas e regulamentacdo dos instrumentos

expansio urbanisticos no PD, como: Operac¢do Urbana Consorciada
Defini¢do de dreas de expansdo no PD p . oara casos espedificos.

2006 dentro do perimetro urbano

Alteragdes de zona rural para zona de
expansao urbana foram feitas sem
justificativa técnica ou plano de

Diversificar o zoneamento de modo a propiciar uma
cidade dinamica, em que a funcdo social da cidade esteja
garantida, desestimulando a caracteristica de cidade
dormitério.

Especulagao imobilidria crescente por
parcelamento residenciais do tipo
loteamento fechado

Prever areas e regulamentac¢do dos instrumentos

urbanisticos que estimulem o parcelamento, uso e

ocupacao do solo e a garantia da fungao social da

propriedade dentro do perimetro urbano, ex: IPTU
Progressivo

Grandes areas de reserva imobiliaria
dentro dos limites do perimetro urbano,
onde pode-se concentrar ocupacdo pela
existéncia de infraestrutura implantada

Conceito de ADE sub-utilizado com
justificativa imprecisa para diretrizes
especiais.

Revisar as ADES e delimitar areas de diretrizes especiais,
regulamentando a partir das justificativas

Lei de parcelamento prevé a figura de
condominio fechado em lagoa Santa, e a
possibilidade de lotes de 360m? para
todas as regides.

Rever a legislacdo de Parcelamento do solo a fim de
adequa-la a legislacdo vigente em todas as esferas do
poder publico.

A cidade ndo tem problemas com Presenca de ocupagdo em areas de ST . ~
. n . N y B Incrementar a fiscalizagdo para evitar ocupagdes
ocupacao irregular espontanea de inundacgao, principalmente do Cérrego . . ~ . .
. indesejadas e ndo planejadas no solo municipal.
grandes areas. do Bebedouro

Revisar os tombamentos feitos em lei organica fazendo-
os por lei especifica, que siga os tramites legais do
tombamento

Tombamentos realizados via Lei
Organica
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Potencialidades

Deficiéncias

Baixo valor atribuido pelo setor
empresarial para a industria. O distrito
existente ndo tem conseguido atrair
investimentos significativos.

LAGOA SANTA

PREFEITURA DA CIDADE

Diretrizes para minuta

Definir areas para atividades econdmicas e distritos
industriais que garantam bom desempenho logistico e
tenham a mobilidade facilitada.

Solucionar o problema de mobilidade relativo ao distrito
industrial Vista Alegre existente.

Desenvolvimento turistico e econdmico
desligados em sua importancia, como se
fossem duas disciplinas separadas.

O desenvolvimento turistico é
negligenciado na legislagao

Elaborar diretrizes de desenvolvimento sustentdvel, que
considere a questdo econdmica sobre a étima social,
cultural e ambiental. Estimular o turismo cultural com

respeito a diversidade e valores da comunidade
logosantense

Baixo numero de assentamentos
precarios (vilas e favelas) identificados

Delimitar e Elaborar planos globais especificos de
regularizacao fundiaria e urbanizagdo para cada um dos
assentamentos

Bom padrao construtivo de ocupagao de
moradias

Considerar o cédigo de obras para revisao da Lei de Uso
Ocupacgado e Parcelamento do solo (ventilagdo,
iluminacdo/ aberturas, areas minimas de cémodo, etc)

Grande déficit habitacional relativo a
infraestrutura - principalmente rede de
esgoto.

Ampliar investimentos para implantacao da rede de
esgoto em todo municipio
Estimular a ligacdo dos domicilios a rede por meio de
programas de educagao ambiental
Elaborar Plano Municipal de Saneamento
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LAGOA SANTA

PREFEITURA DA CIDADE

Diretrizes para minuta

Potencialidades

Deficiéncias

Grande déficit habitacional relativo a
seguranca de posse (falta de registro e
matricula do imovel)

Realizar convénio com a Agencia Metropolitana a fim de
ampliar a fiscalizacdo e regularizacdo fundiaria de
interesse especifico no municipio

Grande numero de leis que autorizam
repasse de auxilio moradia, uma a uma.
Falta de critérios

Elaborar lei que autoriza repasse de auxilio moradia,
estabelecendo os critérios minimos para repasse e
fiscalizacdo. Ou revisar a lei de habita¢do existente com
insercdo da modalidade

Plano diretor de 2006 previa 3 areas de
ZEIS, coincidentes com implantagdo do
MCMV

Inexisténcia de ZEIS - para novos
assentamentos.

Delimitar novas areas de habitacdo de interesse social
disponiveis ao déficit habitacional quantitativo levantado
em Plano especifico - PLHIS

Existéncia da lei de criagdo do Fundo
Municipal HIS - 2855/2008

Municipio ndo aderiu ao SNHIS, e ndo
elaborou o PLHIS - Plano que apresenta
o déficit habitacional real e os cenarios
otimista e realista para enfrentamento

das questdes habitacionais.

Aderir ao SNHIS com elaboragao do Plano Diretor de
Habita¢do de Interesse Social - PLHIS que subsidie a
implementagdo de novos empreendimentos, a
urbanizacdo de loteamentos existentes e contemple
possibilidade de financiamento do governo federal
Avaliar compatibilizagdo do Fundo Municipal para
adesdo ao SNHIS

Existéncia de lei que regulamenta o
programa Minha Casa Minha Vida

Concentrac¢do da implanta¢cao do MCMV
em uma Unica regido (Palmital)

Avaliar compatibilizacdo para adesao ao SNHIS

Grande niumero de parcelamentos do
solo nos ultimos 10 anos

Cadastro imobiliario desatualizado

Atualizar Cadastro e Implementar do plano de
regularizacdo fundiaria existente




n‘lyr_ Planejamento Urbano,

SUSTENTAVEIS LAGOA SANTA DIRETOR
[ ucorswn v |

Uso do solo e Habitagao e

Diagnéstico
Potencialidades Deficiéncias

Diretrizes para minuta

Falta de fiscalizagcdo e acompanhamento Efetivar implementacdo de fiscalizacdo em todo
na implanta¢do de novos parcelamentos | municipio, inclusive dentro de loteamentos fechados.

Grande nimero de condominios
Condominios fechados com boa fechados irregularmente - Legislacdo

infraestrutura gue regulamenta a concessao de uso
"com problemas"

Elaborar Lei que regulamente a concessdo de uso de
espacos publicos estimulando novos/ diferentes tipos de
ocupagao

Acdo Direta de inconstitucionalidade Revisar a lei de parcelamento do solo a fim de adequa-la
parcial incidente sobre legislacdo de as novas diretrizes do plano diretor e adequa-la a
parcelamento do solo legislacdo federal




Planejamento Urbano, “ <PIANQ,

Uso do solo e Habitacao -

Sobre o diagnéstico e diretrizes do tema PLANEJAMENTO URBANO, USO DO SOLO E HABITACAO:

1 - Existe alguma potencialidade no municipio de Lagoa Santa que deixou de ser abordada? Qual?

2 - Existe alguma deficiéncia no municipio de Lagoa Santa que deixou de ser abordada? Qual?

3 - Gostaria de sugerir alguma diretriz a ser considerada na elaboragdo da minuta de lei do Plano Diretor de Lagoa Santa?

4 — O diagndstico apresentado corresponde a realidade do Municipio de Lagoa Santa?

()Sim ( ) Nao ( )Parcialmente



