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CADASTRO TECNICO PARA
DESAPROPRIACAO

Obra: AVENIDA INTEGRACAOQ

Proprietarios: Alfredo Gongalves da Silva e sua mulher.
Endereco: Rua Ana Gongalves, s/n® Lagoa Sania - MG
Lote: Area indivisa

Quadra:

Area de terreno a desapropriar: 1.851,46mz

Valor do terreno a desapropriar: R$ 80.723,66

Valor das benfeitorias a desapropriar: R$ 2.396,14

Valor total da desapropriacdo: R$ 83.1 19,80




= CAPPE Zrasil

NOTA DE QUALIFICACAO

A area constante deste processo pertence a Alfredo Gongalves da Silva,
brasileiro, lavrador, inscrito no CPF sob o n 074.804.156-72. Casado com Elza
Gongalves de Freitas, brasileira, do lar, inscrita no CPF sob o n¢. 074.804.156-72.
Ambos sdo residentes e domiciliades na Rua Firmino Goncalves, N2. 1.085. Bairro
Centro. Lagoa Santa — MG. CEP 33.400-000. O ndmero de telefone para contato é o:
(31) 3681-8629.

Embora tenham sido feitas tentativas o Sr. Alfredo Goncalves da Silva,
n&o apresentou copias dos documentos pessoais.

Atualmente o terreno é ocupado pelo posseiro: Herculano de Freitas
Barbosa, brasileiro, portador da C.!. de n°M-1 257.182 SSP/MG e inscrito no CPF sob
o ne. 344.622.366-53. Residente e domiciliado na Rua S&o Sebastiao, Ne. 720. Bairro
Centro. Lagoa Santa — MG. CEP 33.400-000. Os nameros de telefones para contato
si0 os de seu advogado Sr. Orlando Aragao Neto: (31) 3621-3796 / 99292-0827.

Alice Moreira Barbosa, brasileira, portadora da C.l. de n° M-3.261.959
SSP/MG e inscrita no CPF sob o n?. 030.505.396-58. Residente e domiciliada na Rua
S50 Sebastiao, Ne. 720. Bairro Centro. Lagoa Santa — MG. CEP 33.400-000. O ndmero
de telefone para contaio é o de seu advogado Sr. Orando Arag&o Neto: (31) 3621-
3796 / 99292-0827.

Os Posseiros apresentaram memorial descritivo georreferenciado.

O imével em comento esté registrado no Cartério de Registro de Imoveis
da Comarca de Lagoa Santa, sob a matricula de n®. 5.744.

A documentacgao foi anexada no processo.

Belo Horizonte, 22 de Agosto de 2017
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

PROPRIETARIOS Alfredo Goncalves da Silva e sua
mulher.

LOCALIZACAO Rua Ana Goncalves, s/n®

MUNICIPIO Lagoa Santa - MG

RGV — Avenida Integragao — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 1
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LAUDO INDIVIDUAL

1. OBJETIVO DA AVALIACAC

Trata o presente em apresentar o valor de mercado para fins de desapropriagao por
utilidade pdblica.

Os procedimentos adotados almejam a justa indenizagao, devendo ser calculada de tal
forma que permita ac desapropriado recompor o seu patriménio (adquirir imovel de
area igual & desapropriada), de forma a deixa-lo em situag&o de igualdade (nem mais
nem menos) com proprietarios de imdveis vizinhos que ndo tiveram seus imdveis
prejudicados.

Este trabalho tem como objetivo fornecer informacdes para estimagao do justo valor

para fins de desapropriagio de imével urbano, localizado no Municipio de Lagoa
Santa/MG.

2. METODOLOGIA ADOTADA

Para a avaliagdo do terreno foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado recomendado pelo IBAPE e acatado pela NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens,
em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanoc) da ABNT, com o
auxflio do Software Infer 32 (Inferéncia Estatistica).

Ainda foram coletadas informacgdes “in loco” e demais informag8es de vendas/oferta
realizadas no local junio a corretores da regido.

Para avaliacdo de benfeitorias, foi utilizado o Método da quantificacdo do custo
visando identificar o custo de reedicdo através do custo unitario basico (CUB-MG) e
orcamento com citagéo das fontes consultadas.

Neste naoc foram investigadas as questbes de cardter juridico, tais como, titulos,

invasoes, hipotecas, superposi¢des de divisas e outros.

RGV — Avenida Integrac@o — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 2



3. VISTORIA
3.1. TERRENO

GConforme cadastro técnico, documentagdo fotografica e demais documentos
apresentados, a parcela de terreno para fins de desapropriacio é de 1.851,46m2

3.2. BENFEITORIAS

1- Cerca de arame farpado, de 108,70m de extensdo, com mourdes de madeira e
5 fios.

4. DETERMINACAO DOS VALORES
4.1. TERRENO

Para se determinar o valor de mercado da 4rea (gleba urbanizavel), foi utilizado o
Método Involutivo. E para se apurar o valor final por este método, foi encontrado o valor
de lotes paradigmas, utilizando-se a equacao abaixo, conforme informacio do RGV:

[VU (R$/m?)] = Exp( 7,4716 - 0,4153 x Ln(fArea]) + 0,3109 x [Localizacdo] -
0,21135 /[Topografia])
Onde as variaveis s3o:
Variavel Dependente:

* VU (R$/m?): Varidvel numérica que expressa o valor da area por metiro quadrado.

RGV — Avenida Integragéo — Prefeitura Municipal de Lagoz Santa 3
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Variaveis Independentes:

- Area (m2): Variavel quantitativa expressa em m=.

- Topografia: Variavel qualitativa que indica a topografia do imdvel, sendo:
1=Aclive/Declive; 2=Semi-Plano; 3=Plano.

« Localizagho: Varidvel qualitativa que indica a valorizagdo do imével conforma a sua
localizacdo,variando em uma escala de 1 a 6, sendo 1 o menos valorizado a 6 o mais
valorizado.

Valores das variaveis projetadas na equagdo de regresséo utilizada para o célculo do
valor do lote paradigma.

- Area (m2): 1.000,00
- Topografia: 1

- Localizagao: 4.

Os célculos e valores especificados neste trabalho foram realizados levando-se em
consideracdo as diretrizes apresentadas no Relatdrio Genérico de Valores (RGV), que
é o produto final onde sdo explicitados todos os estudos, conceitos e as metodologias
aqui aplicadas. Portanto, a complementagio de informagbes no presente laudo e
eventuals dividas que porventura venham a surgir poderdo ser dirimidas através de
consulta a esse documento.

Assim, para a faixa de terreno a desapropriar, temos:

Resuliado Final — método involutivo

Intervalo de Gonfianga
] N Valor Unitaric (m®) Valor Total (R$)
Area (m") — — — — — —
Minimo Médio Maximo Minimeo Médio Méximo
1.851,46 39,49 43,60 47,71 73.114,16 | 80.723,66 | 88.333,16
Campo de Arbitrio
. Valor Unitério (m? Valor Total (R
Area (m?) +—— itérlo ()__ - ol () __
Minimo Médio Maximo Minimo Médio Maximo
1.851,46 37,06 43,60 50,14 £8.615,11 | 80.723,66 | 92.832,20

RGV — Averiida Integracdo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa
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Conforme item 8.2.1.5.2 da NBR-14653-2:2011, o campo de arbitrio pode ser utilizado

quando variaveis relevantes para a avaliacdo do imével nio tiverem sido contempladas
no modelo, por escassez de dados de mercado, por inexisténcia de faiores de
homogeneizagio aplicdveis ou porque essas varidveis ndo se apresentaram
estatisticamente significantes em modelos de regresséo, desde que a amplitude de até
mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias ndo consideradas e
que os ajustes sejam justificados. Isto posto, foi adotado o valor médio tendo em vista
nao terem sido observadas as situagtes previstas na norma.

4.2. BENFEITORIAS

Custo de Reproducio

Benfeitoria Quantidade Unidade V.U. {R$/Unid.} Fonte do V.U. B.D.I. Custo de Reproducio
Cerca com mourbes de
madeira e § fios em 108,70 m R$21.20 SINAPI 15,25% R$ 2.655,87
arame farpado
R$ 265587

JInformagbes complementares referentes ao caletlo do valor das benfelionias:
* Fontes de consulta:

‘W&o reprodutivas: Sistema Nacionat de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil (SINAPY) - Minas Gerais ~julbof2017, Custo de
‘Composicbes ndc desonerado.

Cerca de arame farpado com 5 fios e mowrdes em madeirs: extrapolacso entre o codigos: 741421002 (cerca com 4 fios) & 74142/003
(cerca com 8 fios)

Custo de Reedigdo

‘Custo de Reedigéo das benfeitorias acessorias, muros, cercas, recursos vegetais, eie.

L, ldade Vida Estado de . _ -
Benfeitoria Aparente {em anos) atil Conservacio Residual Depreciagdo | Custo de Reedigio
.Cerca com mourdes de Enire regular e
‘mateira e 5 fios em 4 70 repares simples 10,00% 3,78% RS 2.395,14
.arame fapado (Heidecke}
R$ 2.395,14

» Portanto, o valor de reedicdo das edificagbes e benfeitorias atingidas pela
desapropriagao, data-base junho/2017, é de:

Viens = 2.396,14

RGV — Avenida Integracdo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 5
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5. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Concluimos que o valor de mercado para o imével em apreco, para fins de
desapropriacdo, data-base junho de 2017, € o seguinte:

Resultado da Avaliacao

Parcela do Terreno R$ 80.723,66
Benfeitoriag-—-—---—--msmemmem oo RS 239614
Totai R$ 83.119,80

8. ESPECEFICAQAO DA AVAL!AQAO
A avaliacao atingiu os seguintes graus em sua especificacao:

o NMétodo Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Fundameniacio: Grau |I de Fundamentagdo, com o tratamento cientifico dos dados

através de inferéncia estatistica, conforme a pontuagéo das tabelas 1 e 2 do item 9.2.1
da NBR 14.653-2 da ABNT.

Precisgo: Grau lil de Precisdo, com o tratamento cientifico dos dados através de
inferéncia estatistica, conforme a amplitude do intervalo de confianga da tabela 5 do
ifem 9.2.3 da NBR 14.653-2 da ABNT.

e RMéiodo Involutivo:

Fundamentacao: foi obtido o grau Il de fundamentago, conforme a pontuacdo das
{abelas 8 e 9, do item 9.4 da NBR 14.653-2 da ABNT.

RGV — Avenida Iniegracdo — Prefeitura Municipal de [.agoa Santa 6
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7. ENCERRAMENTO

O signatario do presente Laudo Técnico de Avaliagao se coloca ao inteiro dispor para
os esclarecimentos que se fizerem necessérios.

Belo Horizonte, 27 de Julho de 2017

Engi Civil Lucas Ribeiro Horta
Especialista em Avaliaces e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 70.352/D

Eng?® Civil Renato Victor Tavares "
Especialista em Avaliagtes e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 80.543/D

RGV - Avenida Integracéo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 7
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CADASTRO TECNICO PARA
DESAPROPRIACAO

Obra: AVENIDA INTEGRACAO

Proprietarios: Alfredo Gongalves da Silva e sua mulher.
Endereco: Rua Ana Gongalves, s/n° Lagoa Santa - MG
Lote: Area indivisa

Quadra:

Area de terreno a desapropriar: 4.633,33m?

Valor do terreno a desapropriar: R$ 202.013,19

Valor das benfeitorias a desapropriar: R$ 654,25

Valor total da desapropriacao: R$ 202.667,44
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NOTA DE QUALIFICACAQ

A area constante deste processo pertence & Aliredo Gongalves da Silva,
brasileiro, lavrador, inscritc no CPF sob o n®. 074.804.156-72. Casado com Elza
Gongalves de Freitas, brasileira, do lar, inscrita no CPF sob o n?. 074.804.156-72.
Ambos sdo residentes e domiciliados na Rua Firmino Gongalves, N2 1.085. Bairro
Centro. Lagoa Santa — MG. CEP 33.400-000. O nimero de telefone para contato é o:
(31) 3681-8629.

Embora tenham sido feitas tentativas o Sr. Alfredo Goncalves da Silva,
néo apresentou copias dos documentos pessoais.

Atualmente o terreno é ocupado pelo posseiro: INTERBUSSINESS Lida.
- ME, registrada na JUCEMG sob o n° 3120381769-4 e inscrita no CNPJ sob o n2
41.783.804/0001-91. Com sede na Rua Dr. Antonio Abreu Junior, n°® 99. Bairro
Lundicéia. Lagoa Santa — MG. CEP 33.400-000. Os nimeros de telefones para contato
580 0s: (31) 3889-8020 / 3484-4878 / 3296-9379.

Possui como Sécios:

Fernando Ladeira Aragdo, brasileiro, economista, casado sobre o
regime universal de bens, portador da C.1. de n° M-102.363 SSP/MG e inscrito no CPF
sob 0 n® 009.754.866-91. Residente e domiciliado na Rua Santos Dumont, N2. 39.
Bairro Gentro. ltararé — SP. CEP 18.460-000. Possui enderecos adicionais: Rua
Eduardo Porto, n° 625. Bairro Cidade Jardim. Belo Horizonte ~ MG. CEP 30.380-060.
Rua Teixeira Mendes, n° 252. Bairro Cidade Jardim. Belo Horizonte — MG. CEP
30.380-170. Rua Paula Freitas, n®104. Copacabana. Rio de Janeiro — RJ. CEP 22.040-
010. Rua Professor Anfbal Mattos, n° 71. Apto. 302. Bairro Santo Antonio. Belo
Horizonte — MG CEP 30.350-220. Rua Newton, n° 150. Bairro Santa Llcia. Belo
Horizonte - MG CEP 30.360-200. Os nimeros de telefones para contato s&o os: (31)
98767-1974 / 99806-7665 / 3299-6105 / 3299-6104 / 3299-6100 / 3299-6102 / 3296-
4010 / 3681-1974 / 3299-6101 / (21) 3181-2471 / (31) 2127-1632 / (21) 98312-6488 /
(31) 3296-3400 / 3344-1632.
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Clio do Prado Aragao, brasileira, professora de idiomas, casada scbre o
regime universal de bens, portadora da C.l. de n°® M-76.751 SSP/MG e inscrita no CPF
sob 0 n2. 892.565.226-91. Residente e domiciliada na Rua Eduardo Porto, N2 625.
Bairro Cidade Jardim. Belo Horizonte - MG. CEP 30.380-060. Os nimeros de telefones
para contato s&o os: (21) 98111-5282 / (31) 3286-3400.

Os Posseiros apresentaram memorial deseritivo georreferenciado, mas o
mesmo nao apresenta coordenadas corretas.

O imével em comento esta registrado no Cartério de Registro de Imbveis
da Comarca de Lagoa Santa, sob a mairicula de n®. 5.744.

A documentacéo foi anexada no processo.

Belo Horizonte, 21 de Agosto de 2017
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PROPRIETARIO Alfredo Gongalves da Silva e sua
mutlher.

LOCALIZACAO Rua Ana Gongalves, s/n®

MUNICIPIO Lagoa Santa - MG

RGV ~ Avenida Integracéio ~ Prefaitura Municipal de Lagoa Santa
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LAUDO INDIVIDUAL

1. OBJETIVO DA AVALIACAO

Trata o presente em apresentar o valor de mercado para fins de desapropriagéo por
utilidade publica.

Os procedimentos adotados almejam a justa indenizagéo, devendo ser calculada de 1al
forma que permita ao desapropriado recompor O seu patrimdnio (adquirir imével de
area igual & desapropriada), de forma a deixa-lo em situacdo de igualdade (nem mais
nem menos) com proprietarios de iméveis vizinhos que ndo tiveram seus imdveis
prejudicados.

Este trabalho tem como objetivo fornecer informagbes para estimagao do justo valor

para fins de desapropriacdo de imoével urbano, localizado no Municipio de Lagoa
Santa/MG.

2. METODOLOGIA ADOTADA

Para a avaliagdo do terreno foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado recomendado pelo IBAPE e acatado peia NBR 14.653 — Avaliagao de Bens,
em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 {Iméveis Urbano) da ABNT, com o
auxilio do Software Infer 32 (Inferéncia Estatistica).

Ainda foram coletadas informagdes “in loco” e demais informagbes de vendas/oferta
realizadas no local junto & corretores da regiao.

Para avaliagdo de benfeitorias, foi utilizado o Método da guantificacdo do custo
visando identificar o custo de reedigdo através do cusio unitério basico (CUB-MG) e
orgamento com citagdo das fontes consultadas.

Neste ndo foram investigadas as questbes de carater juridico, tais como, titulos,

invasdes, hipotecas, superposigdes de divisas e ouiros.

RGY — Avenida Integragio ~ Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 2
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3. VISTORIA

3.1. TERRENO

Conforme cadastro técnico, documentagdo fotografica e demais documentos
apresentados, a parcela de terreno para fins de desapropriagéo é de 4.633,33m2.

3.2, BENFEITORIAS

1- Cerca de arame farpado, de 29,68m de exiensao, com mourdes de madeira e 5
fios.

4. DETERMINACAO DOS VALORES
4.1. TERRENO

Para se determinar o valor de mercado da area (gleba urbanizavel), foi utilizado o
Método Involutive. E para se apurar o valor final por este método, foi encontrado o valor
de lotes paradigmas, utilizando-se a equacao abaixo, conforme informacéo do RGV:

[VU (R$/m3] = Exp( 7,4716 - 0,4153 x Ln([Area]) + 0,3109 x [Localizacdo] -
0,21135 /[Topografia])
Onde as variaveis so:
Variavel Dependente:

* VU (R$/m?3): Varidvel numérica que expressa o valor da area por metro quadrado.

RGV — Avenida Integragfo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 3
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Variaveis Independentes:

« Area (m32): Varidvel quantitativa expressa em mz,

- Topografia: Varidvel qualitativa que indica a topografia do imovel, sendo:
1=Aclive/Declive; 2=Semi-Plano; 3=Plano.

» Localizagdo: Variavel qualitativa que indica a valorizagdo do imovel conforma a sua

localizac&o,variando em uma escala de 1 a 6, sendo 1 o menos valorizado a 6 o mais
valorizado.

Valores das varidveis projetadas na equacgio de regresséo utilizada para o célculo do
valor do lote paradigma.

- Area (m?): 1.000,00
- Topografia: 1
- Localizacao: 4.

Os calculos e valores especificados neste trabalho foram realizados levando-se em
consideracao as diretrizes apresentadas no Relatério Genérico de Valores (RGV), que
& o produto final onde sdo explicitados todos 0s estudos, conceitos e as metodologias
aqui aplicadas. Portanto, a complementacéo de informacgbes no presente laudo e
eventuais dividas que porventura venham a surgir poderao ser dirimidas através de
consulta a esse documento.

Assim, para a faixa de terreno a desapropriar, temos:

Reasultado Final - método involuiivo

Intervalo de Confianca
. 2 Valor Unitaric (m?) Valor Total (R$)
Area () — — — — - —
Minimo Médio Maximo Minimo Médio Méximo
4.633,33 39,49 43,60 47,71 182.970,20 | 202.013,19 | 221.056,17
Campo de Arbitrio
) . Valor Unitério (m?) Valor Total {R$)
Area (m°%) Ny T - — P -
Minimo Médio Maximo Minimo Médio Maximo
4.633,33 37,06 43,60 50,14 171.711,21|202.013,19232.315,17

RGV — Avenida Integragéo - Prefeitura Municipal de Lagoa Santa




CAPPE Brasil

Conforme item 8.2.1.5.2 da NBR-14653-2:201 1, 0 campo de arbitric pode ser utilizado

quando variaveis relevantes para a avaliagdo do imdvel néo tiverem sido contempladas

no modelo, por escassez de dados de mercado, por inexisténcia de fatores de
homogeneizagdo aplicaveis ou porque essas variaveis nao se apresentaram
estatisticamente significantes em modelos de regressao, desde que a amplitude de até
mais ot menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias nao consideradas e
que os ajustes sejam justificados. Isto posto, foi adotado o valor médio tendo em vista
nao terem sido observadas as situagbes previstas na norma.

4.2, BENFEITORIAS

Custo de Reproducio

Benfeftoria Quantidade Unidade V.U {R$/Unid.) Fonte do V.U, B.D.L Custo de Reprodugao
Cerca com mourdes de
madeira e 5 flos em 29,68 m R821.20 SINAPY 15,258% R3 725,47
arame farpado

RS 725,17

.iﬂfBH‘ﬁ‘a"(;E‘é;--i;aﬁ:lﬁfé}ﬁé_ﬁaﬁs?éfé}&ft_e—;‘ao caiculo do valor das benfeitorias:
* Fontes de copsulta:

W&o reprodutivas: Sisterna Nacional de Pesguisa de Custos e indices da Construcio Civil (SINAPT) - Minas Gerais -Juthe’2017, Custo de
Composices nde desonerado.

Cerca de arame farpado com 5 fios & mowrdes em madeira: extrapolacdo entre os codigos: 74142/002 {cerca com 4 fios) e 74142/003
(cerca corn 8 fios)

Custo de Reedicio

Custo de Reediciio das benfeftorias acessorias, muuros, cercas, recursos vegetais, etc.

. Idade Yida Estado de - I -
Benfeitoria Aparente {em anos) Gt Conservagiio Residual Depreciacio | Custo de Reedican
Cerca com mourdes de Entre regular e
madeira e 5 fios em 4 70 repares simples 10,00% 8,72% RS 854,25
arame farpado {Heidecke)
R$ 654,25

¢ Portanto, o valor de reedicdo das edificagbes e benfeitorias atingidas pela
desapropriagao, data-base junho/2017, é de:

Vient = 654,25

RGV - Avenida Integragéo — Prafeitura Municipal de Lagoa Santa 5
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5. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Conclufmos que o valor de mercado para o imével em aprego, para fins de
desapropriagio, data-base junho de 2017, é 0 seguinte:

Resultado da Avaliacéo

Parcela do Terreno -R$ 202.013,19
Benfeiloriag-----r-—-=r--mssmmmmm oo on R$ 854 .25
Total R$ 202.667,44

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
A avaliacfo atingiu os seguintes graus em sua especificagao:

e Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Fundameniacio: Grau il de Fundamentiacdo, com o tratamento cientifico dos dados

através de inferéncia estatistica, conforme a pontuagio das tabelas 1 e 2 do item 9.2.1
da NBR 14.653-2 da ABNT.

Precisdo: Grau Il de Precisdo, com o tratamento cientifico dos dados através de

inferéncia estatistica, conforme a amplitude do intervalo de confianca da tabela 5 do
itern 9.2.3 da NBR 14.653-2 da ABNT.

+ Nétodo Involutivo:

Fundamentacdo: foi obtido o grau !l de fundamentag&o, conforme a pontuagao das
tabelas 8 e 9, do item 9.4 da NBR 14.653-2 da ABNT.

RGV — Avenida Integragdo — Prefeftura Municipal de Lagoa Santa 6
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7. ENCERBAMENTO

O signatario do presente Laudo Técnico de Avaliagdo se coloca ao inteiro dispor para
0s esclarecimenios que se fizerem necessarios.

Belo Horizonte, 27 de Julho de 2017

Eng®Civil Lucas Ribeiro Horta
Especialista em Avaliactes e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 70.352/D

e,y &%Lﬁ
Eng® Civil Renato Victor Tavares
Especialista em Avaliacbes e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 80.543/D

RGV — Avenida Iniegrag&o ~ Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 7
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CAPPE Brasil

CADASTRO TECNICO PARA
DESAPROPRIAGAO

Obra: AVENIDA INTEGRACAO

Proprietério: Vila Maria Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.
Endereco: Rua Santa Cruz, 3/N®. Bairro Palmital. Lagoa Santa - MG
Lote: &rea indivisa

Quadra: 21

Area de terreno a desapropriar: 1.331,43m2

Valor do terreno a desapropriar: R$ 58.050,35

Valor das benfeitorias a desapropriar: R$ 0,00

Valor total da desapropriacédo: RS 58.050,35
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NOTA DE QUALIFICACAO

A area constante deste processo pertence & Vila Maria
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., inscrita no CNPJ: 11.156.614/0001-83,
situada na Rua Desembargador Jorge Fontana, n? 428, Sala 1.014. Bairro Belvedere.
Belo Horizonte — MG. CEP 30.320-670. O nimero de telefone para contato &: (31)
2532-1400.

Tendo como sécios:

Citi Incorporadora Lida., inscrita no CNPJ: 08.924.127/0001-09, situada
na Rua Académico Nilo Figueiredo, n® 2.766. Bairro Santos Dumont. Lagoa Santa —
MG. CEP 33.400-000. O nGmero de telefone para contato é: (31) 3681-1121.

Tendo como sécios

Ronan Souza de Matos, brasileiro, inscriio no CPF sob o n%
064.339.566-02, residente e domiciliado na Rua Elidio Paes, N2. 234. Bairro Promissao.
Lagoa Santa — MG. CEP 33.400-00. Os nimeros de telefone para contato sdo os: (31)
9 9176-2800 / 3681-5267 / 3681-7840 / 3688-6651.

Thiago Nogueira Camargo, brasileiro, inscrito no CPF sob o n2
058.527.396-00, residente e domiciliado na Rua Duarte da Fonseca, N2 108. Bairro
Centro. Lagoa Santa — MG. CEP 33.400-00. Os niimeros de telefone para contato s&o
0s: (31) 9 9147-1716 / 3681-2902.

Kst Vert Empreendimentos Imobilidrios e Participagdes Ltda., inscrita
no CNPJ: 14.840.543/0001-21, situada na Rua Desembargador Jorge Fontana, n2 428,
Sala 1.014. Bairro Belvedere. Belo Horizonte ~ MG. CEP 30.320-670. O niimero de
telefone para contato é: (31) 3681-1121. O ndmero de telefone para contato é: (31)
2532-1400.

Tendo como socios

PST Empreendimentos e Participagbes Lida., insctita no CNPJ:
11.028.706/0001-88, situada na Rua Desembargador Jorge Fontana, n2 428, Sala 515.
Bairro Belvedere. Belo Horizonte ~ MG. CEP 30.320-670. O nimero de telefone para
contato é: (31) 2128-3585.
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OCBG Participacées e Empreendimentos Lida., inscrita no CNPJ: |
04.873.047/0001-10, situada na Rua Desembargador Jorge Fontana, n2 428, Sala
1.010. Bairro Belvedere. Belo Horizonte — MG. CEP 30.320-670. Os nimeros de
telefone para contato sio: (31) 3194-1600 / 2128-3585.

SC Investimenfos e Participagbes S.A, inscrita no CNPJ:
16.776.332/0001-00, situada na Rua Ramalhete, n? 212. Bairro Anchieta. Belo
Horizonte — MG. CEP 30.310-310. Os nimeros de telefone para contato sio: (31)
2102-7539 / 2102-7500.

VMC Participac6es Ltda., inscrita no CNPJ-: 17.770.990/0001-40, situada
na Rua Desembargador Jorge Fontana, n® 428, Sala 1.011. Bairro Belvedere. Belo
Horizonte — MG. CEP 30.320-670. O niimero de telefone para contato é: (31) 2532-
1400.

KZL Incorporacdes e Empreendimentos Lida., inscrita no CNPJ:
10.947.516/0001-00, situada na Rodovia MGO030, n? 8.625, Bl 1. Vale do Sereno. Nova
Lima —MG. CEP 34.000-000. O nlimero de telefone para contato é: {(31) 3280-3400.

Olidio Carlos Blanc Gomes, brasileiro, inscrito no CPF sob o ne
447 .158.206-25, residente e domiciliado na Rua José Ferreira Cascéo, Ne. 30, apto
1.700. Bairro Belvedere. Belo Horizonte — MG. CEP 30.320-720. Possui como
endereco adicional: Rua Anfilofio Andrade, N°. 108. Bairro Centro. Tedfilo Otoni — MG.
Rua Roma, N@ 751, apto 32. Bairro Lapa. S&o Paulo — SP. CEP: 050.500-90. Rua Lino
Coutinho, N2 211, apto 113. Bairro Ipiranga. S&o Paulo — SP. CEP: 04.207-000. Rua
José Hemetério Andrade, N2 91, apto 302. Bairro Buritis. Belo Horizonte — MG. CEP:
30.493.180. Rua Professor Tito Novaes, N 300, apto 204, Bl “B”". Bairro Minas Brasil.
Belo Horizonte — MG. CEP: 30.730-410. Os ndmeros de telefone para contato sdo os:
(31) 9 8878-7416 / 9 8899-7416 / 9 9658-3391 / 9 8705-6957 / 3286-8216 / 3378-
7416 /9 9336-5303 / 9 8874-8917 /9 8700-7416 /9 9987-7128 / 9 9889-8080 / 9
9835-7128 / 9 9504-2699 /9 8887-7416 / 3530-1100 / 3194-1600 / 3286-8129 / 3742-
1323 /3774-2132 / 9 8703-3457 / (33) 9 8854-0667 / 3528-2256 / 9 8805-8173.

O imével em comento estd registrado no Caridrio de Registro de Iméveis
da Comarca de Lagoa Santa, sob a matricula de ne. 29.065.

A documentagio foi anexada no pProcesso.

Belo Horizonte, 22 de Agosio ds 2017
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: Vila Maria Empreendimentos
PROPRIETARIOS || pidrios SPE Ltda,
LOCALIZACAO Rua Santa Cruz, S/N°. Bairro Paimital.
MUNICIPIO Lagoa Santa - MG

RGV ~ Avenida Integracio — Prefeitura Municipa! de Lagoz Santa 1
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L AUDO INDIVIDUAL

1. OBJETIVO DA AVALIACAOC

Trata o presente em apresentar o valor de mercado para fins de desapropriagdo por
utilidade pubiica.

Os procedimentos adotados almejam a justa indenizagao, devendo ser calculada de tal
forma que permita ao desapropriado recompor o seu patriménio (adquirir imével de
area igual & desapropriada), de forma a deixa-lo em situacéo de igualdade (nem mais
nem menos) com proprietarios de iméveis vizinhos que nao tiveram seus imoveis
prejudicados.

Este trabalho tem como objetivo fornecer informagdes para estimagao do justo valor

para fins de desapropriagdo de imével urbano, iocalizado no Municipio de Lagoa
Santa/MG.

2. METODOLOGIA ADOTADA

Para a avaliacdo da area foram adotados o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado e o Método, recomendados pelo IBAPE e acatados pela NBR 14.653 —
Avaliagdo de Bens, em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbano)
da ABNT, com o auxilio do Software Infer 32 (Inferéncia Estatistica).

Ainda foram coletadas informagBes “in loco” e demais informagbes de vendas/oferta
realizadas no local junto a corretores da regiao.

Neste nao foram investigadas as questbes de cardter juridico, tais como, titulos,
invasdes, hipotecas, superposicdes de divisas e ouiros.

RGV — Avenida Integragdo — Prefeftura Municipal de Lagoa Santa 2
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3. VISTORIA
3.1. TERRENO

Conforme cadastro #écnico, documentagdo fotogréfica e demais documentos
apresentados, a parcela de terreno para fins de desapropriagio é de 1.331,43m2

3.2. BENFEITORIAS

Nao foram identificadas benfeitorias atingidas pelas obras de desapropriagio no imével
de Vila Maria Empreendimentos !mobiliarios SPE Lida.

4. DETERMINACAO DOS VALORES
4.1. TERRENO

Para se determinar o valor de mercado da area (gleba urbanizavel), foi utilizado o
Método Involutivo. E para se apurar o valor final por este método foi encontrado o valor
de lotes paradigmas, utilizando-se a equagio abaixo, conforme informacgéo do RGV:

[VU (R$/m3] = Exp( 7,4716 - 0,4153 x Ln([Area]) + 0,3109 x [Localizacéo] -
0,21135 /[Topografia])

Onde as variaveis sdo:
Varidvel Dependente:

* VU (R$/m2): Varidvel numérica que expressa o valor da drea por metro quadrado.

Variaveis Independentes:

> Area (m2): Varigvel quantitativa expressa em mz.

* Topografia: Variavel qualitativa que indica a topografia do imével, sendo:
1=Aclive/Declive; 2=Semi-Plano: 3=Plano.

» Localizag&o: Varidve! qualitativa que indica a valorizagio do imdvel conforma a sua
localizag&o, variando em uma escalade 1 a 8, sendo 1 0 menos valorizado a 6 o mais
valorizado.

RGV — Avenida Integragéo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 3
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Valores das varidveis projetadas na equagdo de regressao utilizada para o calculo do
valor do lote paradigma.

- Area (m?): 1.000,00
- Topografia: 1

- Localizagao: 4.

Os calculos e valores especificados neste trabalho foram realizados levando-se em
consideragao as diretrizes apresentadas no Relatorio Genérico de Valores (RGV), que
é o produto final onde s8o explicitados todos os estudos, conceitos & as metodologias
aqui aplicadas. Portanto, a complementagéo de informagdes no presente laudo e
eventuais ddvidas que porventura venham a surgir poderao ser dirimidas através de
consulta a esse documento.

Assim, para a faixa de terreno a desapropriar, temos:

Resuliado Final — método involutivo

Intervalo de Confianga
] . Valor Unitario (m?) Valor Total (R$)
Area (m”) — — — — — -—
Minimo Médio Maximo Minimo Médio Maximo
1.331,43 39,49 43,60 47,71 52.578,17 | 58.050,35 | 63.522,53
Campo de Arbitrio
) ) Valor Unitario (m?) Valor Total (R$)
Area (m’) — - = — — —
Minimo Médio Maximo Minimo Médio Maximo
1.331,43 37,06 43,60 50,14 49.342.80 | 58.050,35 | 66.757,90

Conforme item 8.2.1.5.2 da NBR-14653-2:2011, o campo de arbitrio pode ser utilizado
guando variaveis relevantes para a avaliagéo do imével ndo tiverem sido contempladas
no modelo, por escassez de dados de mercado, por inexisténcia de fatores de
homogeneizacdo aplicdveis ou porque essas variaveis nao se apresentaram
estatisticamente significantes em modelos de regresséo, desde que a amplitude de até
mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias néo consideradas e
qgue os ajustes sejam justificados. Isto posto, foi adotado o valor médio tendo em vista

ndo terem sido observadas as situagbes previstas na norma.

RGV — Avenida integragio — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 4
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. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Concluimos que o valor de mercado para o imdvel em apreco, para fins de
desapropriagao, data-base junho de 2017, é o sequinte:

Resultado da Avaliacédo

Parcela do Terreno -R$ 58.050,35
Benfeitoriag---——m--m-mmmmee e R$ 0.00
Total R$ 58.050,35

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
A avaliacdo atingiu os seguintes graus em sua especificacéo:

* Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Fundamentacio: Grau Il de Fundamentacéio, com o fratamento cientifico dos dados

através de inferéncia estatfstica, conforme a pontuacdo das tabelas 1 e 2 do item 9.2.1
da NBR 14.653-2 da ABNT.

Precisdo: Grau Ill de Precisdo, com o tratamento cientifico dos dados através de
inferéncia estatistica, conforme a amplitude do intervalo de confianca da tabela 5 do

item 9.2.3 da NBR 14.653-2 da ABNT.

¢ Método Involutivo:

Fundamentacéo: foi obtido o grau !l de fundamentacéo, conforme a pontuacao das
tabelas 8 e 9, do item 9.4 da NBR 14.653-2 da ABNT.

RGV - Avenida Iniegracio — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 5
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7. ENCERRAMENTO

O signatario do presente Laudo Técnico de Avaliacio se coloca ao inteiro dispor para

os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Belo Horizonte, 08 de Agosto de 2017

P A
SN
Eng® Civil Lucas Ribeiro Horta

Especialista em Avaliagdes e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 70.352/D

- {' 7 === R -, K r o
— =t L‘L{:BL/'J oL R _'W""‘-fgz/ LU%

Eng® Civil Renato Victor Tavares -
Especialista em Avaliagdes e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 80.543/D

RGV — Avanida integraco — Prafeitura Municipal de Lagoa Santa 6
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CADASTRO TECNICO PARA
DESAPROPRIACAQO

Obra: AVENIDA INTEGRACAO

Proprietarios: Aliredo Gongcalves da Silva e sua mulher.

Enderecgo: Via 18 esquina com Via 1. Bairro Jardim Imperial. Lagoa Santa - MG
Lote: Area Indivisa

Quadra:

Area de terreno a desapropriar: 1.726,58m?2

Valor do terreno a desapropriar: R$ 75.278,89

Velor das benfeitorias a desapropriar: R$ 0,00

Valor total da desapropriacao: R$ 75.278,89
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NOTA DE QUALIFICACAQ

A area constante deste processo pertence a Alfredo Gongalves da Silva,
brasileirc, lavrador, inscrito no CPF sob o n® 074.804.158-72. Casado com Elza
Goncalves de Freitas, brasileira, do lar, inscrita no CPF sob o n% 074.804.156-72.
Ambos s&o residentes e domiciliados na Rua Firmino Goncalves, N2. 1.085. Bairro
Centro. Lagoa Santa — MG. CEP 33.400-000. O nGmero de telefone para contato é o:
(31) 3681-8629.

Embora tenham sido feitas tentativas o Sr. Alfredo Gongalves da Silva,
nao apresentou copias dos documentos pessoais.

Atualmente o terreno & ocupado pelo posseiro: Espdlio de Antdnio
Barbosa de Freitas e outros. Possui como inventariante o Sr. Nelson Barbosa de
Freitas Sobrinho, brasileiro, portador da C. 1. de n2 MG - 4.191.615 SSP/MG ¢
inscrito no CPF sob o n® 595.998.556-04. Casado com Marly da Silva de Freitas,
brasileira, inscrita no CPF sob o n% 029.205.216-24. Ambos s&o residentes e
domiciliados na Rua S&o Sebastido, 890. Bairro Campinho. Lagoa Santa ~ MG. CEP
33.400-000. Os ndmeros de telefones para contato sfo os de seu advogado Sr.
Orlando Arag&o Neto: (31) 3621-3796 / 99292-0827.

O imdvel em comento esté registrade no Cartério de Registro de Imdveis
da Comarca de Lagoa Santa, sob a matricula de n2, 5.744.

A documentagao foi anexada no processo.

Belo Horizonte, 21 de Agosto de 2017
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

PROPRIETARIOS Alfredo Goncgalves da Silva e sua
mulher.
LOCALIZACAO Via 18 esquina com Via 1. Bairro

Jardim Imperial.

MUNICIPIO Lagoa Santa - MG

RGV — Avenida integracfo — Prefeitura Municipal de L.agoa Santa 1
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LAUDO INDIVIDUAL

1. OBJETIVO DA AVALIACAO

Trata o presente em apresentar ¢ valor de mercado para fins de desapropriagdo por
utilidade publica.

Os procedimentos adeotados almeiam a jusia indenizacio, devendo ser calculada de tal
forma gque permita ao desapropriado recompor o seu pairimdnio (adquirir imbvel de
drea igual & desapropriada), de forma a deixa-lo em situacio de igualdade (nem mais
nem menos) com proprietédrios de imodveis vizinhos que n&o tiveram seus iméveis
prejudicados.

Este trabalho tem como objetivo fornecer informacdes para esiimacéo do jusio valor

para fins de desapropriagdo de imdvel urbano, localizado no Municipio de Lagoa
Santa/MG.

2. METODOLOGIA ADOTADA

Para a avaliagcéc da area foram adotados o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado e o Método, recomendades pelo IBAPE e acatados pela NBR 14.653 —
Avaliagdo de Bens, em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 {Imdveis Urbano)
da ABNT, com o auxilio do Software Infer 32 (Inferéncia Estatistica).

Ainda foram coletadas ]nformagées “in foco” e demais informacgdes de vendas/oferta
realizadas no local junto a corretores da regido.

Neste n&o foram invesiigadas as quesi®es de cardter juridico, tais como, titulos,
invasdes, hipotecas, superposicdes de divisas e outros.

RGV — Avenida Integracdo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 2
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3. VISTORIA

3.1. TERRENO

Conforme cadasirc técnico, documentacdo fotografica e demais documentos

apresentados, a parcela de terreno para fins de desapropriagéo é de 1.726,58m?2.

.2. BENFEITORIAS

Nao foram identificadas benfeitorias atingidas pelas cbras de desapropriagio no imével
do Sr. Alfredo Gongalves da Silva e sua mulher.

4. DETERMINACAO DOS VALORES
41. TERRENO

Para se determinar o valor de mercado da area (gleba urbanizavel), foi utilizado o
Método [nvolutivo. E para se apurar o valor final por este método foi encontrado o valor
de lotes paradigmas, utilizando-se a equagdo abaixo, conforme informacgao do RGV:

[VU (R$/m?)] = Exp( 7,4716 - 0,4153 x Ln([Area]) + 0,37109 x [Localizacéo] -
0,21135 /[Topografia])

Cnde as variaveis séo:
Variavel Dependente:

= VU (R$/m?): Varidvel numérica que expressa o valor da area por metro quadrado.

Varidveis Independentes:

« Area (m?): Varidvel quantitativa expressa em m2.

- Topografia: Varidvel qualitativa que indica a topografia do imével, sendo:
1=Aclive/Declive; 2=Semi-Plano; 3=Plano.

» Localizagdo; Varidvel gualitativa gue indica a valorizacdo do imove! conforma a sua

localizagéo, variando em uma escala de 1 a 6, sendo 1 0 menos valorizado a 6 0 mais
valorizado.

RGV - Avenida Integracdo — Prefeitura Municipal de Lagea Santa 3




- CAPPE Brasil

Valores das variaveis proletadas na equacgic de regresséo utilizada para o célculo do
valor do lote paradigma.

- Area (m?): 1.000,00
- Topografia: 1
- Localizagéo: 4.

Os calculos e valores especificados neste trabalho fcram realizados levando-se em
consideragdo as diretrizes apresentadas no Relatdrio Genérico de Valores (RGV), que
¢ 0 preduto final onde sao explicitades todes os estudos, conceitos e as metodologias
aqui aplicadas. Portanto, a complementagdo de informacgdes no presente laudo e

eventuais duvidas que porventura venham a surgir poderdo ser dirimidas airavés de
consulta a esse documento.

Assim, para a faixa de terreno a desapropriar, temos:

Resuitado Final — método involutivo

Intervalo de Confianca
) . Valor Unitario (m?) Valor Total (R$)
Area (m’) — — — e — e
Mtnimo Médio Maximo Minimo Medio Méaximo
1.728,58 39,49 43,60 47,71 68.182,64 | 75.278,89 | 82.375,13
Campo de Arbitrio
] . Valor Unitéric {m®) Valor Total (R$)
Area (m”) — — T — -
Minimo Médio Méaximo Minimo Méadic Maximo
1.726,58 37,08 43,60 50,14 | 63.987,05 | 75.278,89 | 86.570,72

Conforme item 8.2.1.5.2 da NBR-14653-2:2011, 0 campo de arbitiio pode ser utilizado
guando variaveis relevantes para a avaliagdo do iméve! nZo tiverem sido contempladas
no modelo, por escassez de dados de mercado, por inexisténcia de fafores de
homogeneizagdo aplicaveis ou porque essas varidveis ndo se apresentaram
estatisticamente significantes em modelos de regresséo, desde que a amplitude de até
mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias no consideradas e
que 0s ajusies sejam justificados. Isto posto, foi adotado o valor médio tendo em vista
n&o terem sido observadas as situagdes previstas na norma.

RGV -~ Avenida Integragdo — Prefeifura Municipal de Lagoa Santa 4
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5. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Conciuimos que o valor de mercado para o imoével em aprego, para fins de
desapropriac@o, data-base junho de 2017, é 0 seguinte:

Resultado da Avaliacac

Parcela do Terreng ----------------- -R$ 75.278,89
Benfeitorias B RS 0.00
Total R$ 75.278,88

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A avaliagdo atingiu os seguintes graus em sua especificacao:

» Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Fundamentacdo: Grau 1| de Fundamentagéo, com o tratamento cientifico dos dados
através de inferéncia estatistica, conforme a pantuagZo das tabelas 1 e 2 do item 9.2.1
da NBR 14.653-2 da ABNT.

Precisdo: Grau |l de Precisdo, com o tratamento cientifico dos dados através de
inferéncia estatistica, conforme a amplitude do intervalo de confianga da tabela 5 do

item 9.2.3 da NBR 14.653-2 da ABNT.

e Método Involutive:

Fundamentacao: foi obtido o grau Il de fundamentag&o, conforme a pontuagéo das
tabelas 8 e 9, do item 9.4 da NBR 14.653-2 da ABNT.

RGV — Avenide Integragio — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 5
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7. ENCERRAMENTO

O signatéric do presente Laudo Técnico de Avaliacdo se coloca ao inteiro dispor para

0s esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Belo Horizonte, 17 de Agosto de 2017

o , 4
) {7~
{ iy

h
! -

i

Eng%Civil Lucas Ribeiro Horta
Especialista em Avaliacdes e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 70.352/D :

.
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- G U

- Cme, PR . C
Y g & LA
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Eng® Civil Renato Victor Tavares
Especialista em Avaliacdes e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 80.543/D

RGVY - Avenida Integragdo — Prefaitura Municipal de Lagoa Santa
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s CAPPE Brast

CADASTRO TECNICO PARA
DESAPROPRIACAO

Obra: AVENIDA INTEGRACAO

Proprietarios: Deméstenes de Sales e sua mulher.
Enderego: Rua M, 8/Ne. Bairro Sobradinho. Lagoa Santa - MG
Lote: Area indivisa

Quadra:

Area de terreno a desapropriar: 8.679,59m?

Valor do terreno a desapropriar: R$ 378.430,12

Valor das benfeitorias a desapropriar: R$ 0,00

Valor total da desapropriacac: R$ 378.430,12




Rt A .
O e Brasil
=== CAPPE 2725

NOTA DE QUALIFICACAO

A &rea constante deste processo pertence a Demostes de Sales, casado,
brasileiro, engenheiro, inscritc no CPF sob o nf 118.765.656-91. Residente e
domiciliado na Rua Um, N® 251. Lagoa Santa — MG. CEP 33.400-000. Endereco
adicional: Rua Major Lopes, N2 383, apto 302, Bairro S&o Pedro. Belo Horizonte - MG.
Os ndmeros de telefone para contaio s@o os: (31) 9 8847-1648 (Ruth) / 9 8879-5356
(Cristina) / 9 8848-1643 / 3681-1648 / 9 8850-5356 / 36894992 / 3284-3129.

Embora tenham sido feitas varias tentativas o Sr. Demdstes de Sales se
negou a fornecer copias dos documentos.

O imdvel em comento esta registrado no Cartério de Registro de Imdveis
da Comarca de Lagoa Santa, sob a matricula de n®. 9.440.

A documentacio foi anexada no processo.

Belo Horizonte, 16 de Agosto de 2017
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PROPRIETARIOS Demdstenes de Sales e sua mulher
LOCALIZACAO Rua M, S/N2. Bairro Sobradinho.
MUNICIPIO Lagoa Santa - MG

RGV — Avenida Integracdo — Prefeltura Municipal de Lagoa Santa 1
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LAUDO INDIVIDUAL

1. OBJETIVO DA AVALIACAO

Traia 0 presentie em apresentar o valor de mercado para fins de desapropriagao por
utilidade publica.

Os procedimentos adotados almejam a justa indenizagdo, devendo ser calculada de {al
forma que permita ao desapropriado recompor o seu patriménio (adquirir imdvel de
area igual a desapropriada), de forma a deixa-lo em situagdo de igualdade (nem mais
nem menos) com proprietarios de imdveis vizinhos que ndo tiveram seus imdveis
prejudicados.

Este trabalho tem como objetivo fornecer informacgbes para estimacéo do justo valor

para fins de desapropriacdo de imdvel urbano, localizado no Municipio de Lagoa
Santa/MG.

2. METODOLOGIA ADOTADA

Para a avaliagéo da area foram adotados ¢ Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado e o Método, recomendados pelo IBAPE e acatados pela NBR 14.653 —
Avaliacdo de Bens, em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbano)
da ABNT, com o auxilio do Software Infer 32 (Inferéncia Estatistica).

Ainda foram coletadas informacgdes “in loco” e demais informagdes de vendas/oferta
realizadas no local junto a corretores da regido.

Neste n&o foram investigadas as questbes de cardter juridico, tais como, tftulos,

invasbes, hipotecas, superposi¢des de divisas e outros.

RGV ~ Avenida Integragao - Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 2



=== CAPPE Brasil
3. VISTORIA

3.1. TERRENO

Conforme cadasiro técnico, documentiagdo fotografica e demais documentos

apresentados, a parcela de terreno para fins de desapropriacéo € de 8.679,59m?2.

3.2. BENFEITORIAS

Nao foram identificadas benfeitorias atingidas pelas obras de desapropriagéo no imovel
do Sr. Demdbstenes de Sales.

4. DETERMINACAO DOS VALORES

4.1. TERRENO

Para se determinar o valor de mercado da area (gleba urbanizavel), foi utilizado o
Método Involutivo. E para se apurar o valor final por este método foi encontrado o valor

de lotes paradigmas, utilizando-se a equacéo abaixo, conforme informacéo do RGV:

[VU (R$/m3] = Exp( 7,4716 - 0,4153 x Ln([Area]) + 0,3109 x [Localizagcédo] -
' 0,21135 /[Topografia])
Onde as variaveis s&o:
Variavel Dependente:

« VU (R$/m2): Variavel numérica que expressa o valor da area por metro quadrado.

Varidveis Independentes:

- Area (m2?): Variavel quantitativa expressa em mz.

« Topografia: Varidvel qualitativa que indica a tlopografia do imovel, sendo:
1=Aclive/Declive; 2=Semi-Plano; 3=Plano.

» Localizagdo: Variavel qualitativa que indica a valorizacdo do imdvel conforma a sua

localizagdo,variando em uma escala de 1 a 6, sendo 1 o mengos valorizado a 6 0 mais
valorizado.

RGV — Avenida Integragfo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 3
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Valores das variaveis projetadas na equacdo de regress&o utilizada para o célculo do

valor do lote paradigma.

- Area (m?): 1.000,00;
- Topografia: 1;

- Localizagdo: 4.

Os célculos e valores especificados neste trabalho foram realizados levando-se em
consideracéo as diretrizes apresentadas no Relatério Genérico de Valores (RGV), que
€ o produto final onde s&o explicitados todos os estudos, conceitos e as metodologias
aqui aplicadas. Portanto, a complementagdo de informagbes no presente laudo e
eventuais dlvidas que porventura venham a surgir poderdo ser dirimidas através de
consulta a esse documento.

Assim, para a faixa de ferreno a desapropriar, temos:

Resultado Final — método involutivo

Intervalo de Confianca
. . Valor Unitario (m?% Valor Total (R$)
Area (m%) — — — — = -
Minimo Médio Maximo Minimo Médio Méaximo
B.679,59 39,49 43,60 47,71 342.757,01 | 378.430,12 | 414.103,24
Campo de Arbitrio
, . Valor Unitario (m?) Valor Total (R$)
Area (m®) — p— — - py —
Minimo Médio Maximo Minimo Médio Maximo
8.679,59 37,06 43,60 50,14 321.665,61 ] 378.430,12 | 435.194,64

Conforme item 8.2.1.5.2 da NBR-14653-2:2011, o campo de arbitrio pode ser utilizado
quando varidveis relevantes para a avaliagdo do imével ndo tiverem sido contempladas
no modelo, por escassez de dados de mercado, por inexisténcia de fafores de
homogeneizacdo aplicAveis ou porque essas variaveis nao se apresentaram
estatisticamente significantes em modelos de regresséo, desde gue a amplitude de até
mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias no consideradas e
que os ajustes sejam justificados. Isto posto, foi adotado o valor médio tendo em vista
nao terem sido observadas as situagfes previstas na norma.

RGV — Avenida Integragdo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 4
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5. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Concluimos que o valor de mercado para o imdvel em aprego, para iins de
desapropriacéo, data-base junho de 2017, é o seguinte:

Resultado da Avaliacao

Parcela do Terreno --- -R$ 378.430,12
Benfeitorias —-A% 0.00
Total RS 378.430,12

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
A avaliac8o atingiu 0s seguintes graus em sua especificacdo:

e RMétodo Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Fundamentacéo: Grau Il de Fundamentagdo, com o tratamento cientffico dos dados

através de inferéncia estatistica, conforme a pontuagéo das tabelas 1 e 2 do item 9.2.1
da NBR 14.653-2 da ABNT.

Precisao: Grau lll de Precisdo, com o fratamento cientifico dos dados airavés de
inferéncia estatistica, conforme a amplitude do intervalo de confianga da tabela 5 do
item 9.2.3 da NBR 14.653-2 da ABNT.

¢ WMétodo Involutivo:

Fundamentacéo: foi obtido o grau !l de fundamentagao, conforme a pontuagao das
tabelas 8 ¢ 9, do item 9.4 da NBR 14.653-2 da ABNT.

BGY — Avenida IntegracZo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 5
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7. ENCERRAMENTO

O signatario do presente Laudo Técnico de Avaliacdo se coloca ao inteiro dispor para
os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Belo Horizonte, 27 de Julho de 2017

M

Eng®Civil Lucas Ribeiro Horta
Especialista em Avaliagbes e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 70.352/D

r/ . ¢ -
‘__f::::‘ﬂ‘! C"’@//J- Umm/ L{/%

Eng® Civil Renato Victor Tavares ,/
Especialista em Avaliaces e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 80.543/D

RGV — Avenida Integragéo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 6
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CADASTRO TECNICO PARA
DESAPROPRIACAO

Obra: AVENIDA INTEGRACAGC

Proprietarios: Andreza Pinto de Oliveira e seu marido.
Enderego: Rua M, S/N2. Baijrro Sobradinho. Lagoa Santa - MG
Lote: 13

Quadra: 11

Area ds terreno a desapropriar: 10,52mz

Valor do terreno a desapropriar: R$ 2.905.31

Valor das benfeitorias a desapropriar: R$

Valor total da desapropriacdo: R$ 2.905,31




== CAPPE Zras!

NOTA DE QUALIFICACAO

A drea constante deste processo pertence a Andreza Pinto de Oliveira,
brasileira, vendedora, poriadora da C. |. de n2. M-7.686.852/SSP e inscrita no CPF sob
o nd. 028.887.156-19. Casada com Cacius Vinicius Macedo Cruz, brasileiro,
administrador de empresa, portador da C.1. de n®. MG-4.279.514/SSP e inscrito no CPF
sob o n. 817.452.496-72. Ambos sao residentes e domiciliados na Rua Ubiratan Viana
de Novais, N2. 325. Conjunto Residencial Vila Maria. Lagoa Santa — MG. CEP 33.400-
000. Endereco adicional: Rua José Bispo Lisboa, N° 1.285. Lagoa Santa-MG. CEP
33.400-000. Os nimeros de telefone para contato s&o os: {31) 9 9818-7471 / 9 9859-
1430.

O imével em comento esté registrado no Cartério de Registro de Imdveis
da Comarca de Lagoa Santa, sob a matricula de n®. 42.065.

A documentacao foi anexada no processo.

Belo Horizonte, 16 de Agosto de 2017
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EMNGEMHARIA

PROPRIETARIOS Andreza Pinto de Oliveira e seu marido
LOCALIZACAO Rua M, S/N° Bairro Sobradinho
MUNICIPIO Lagoa Santa - MG

RGV — Avenida Integragéc ~ Prefeitura Municipal de Lagoa Santa
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LAUDO INDIVIDUAL

1. OBJETIVO DA AVALIAGAO

Trata o presente em apresentar o valor de mercado para fins de desapropriagao por
utilidade pUblica.

Os procedimentos adotados almejam a justa indenizagéo, devendo ser calculada de tal
forma gque permita ao desapropriado recompor o seu patrimdnio {(adquirir imével de
4rea igual & desapropriada), de forma a deixa-lo em situag&o de igualdade (nem mais
nem menos) com proprietarios de iméveis vizinhos que nao tiveram seus iméveis
prejudicados.

Este trabalho tem como obijetivo fornecer informagdes para estimagéo do justo valor

para fins de desapropriacdo de imével urbano, localizado no Municipio de Lagoa
Santa/MG.

2. METODOLOGIA ADOTADA

Para a avaliagio do terreno foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado recomendado pelo IBAPE e acatado pela NBR 14.653 - Avaliagéo de Bens,
em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanc) da ABNT, com o
auxflio do Software Infer 32 (Inferéncia Estatistica).

Ainda foram coletadas informacdes “in loco” e demais informagdes de vendas/oferta
realizadas no local junto a corretores da regiao.

Neste ndo foram investigadas as questdes de caréter juridico, tais como, fitulos,
invasoes, hipotecas, superposicdes de divisas e outros.

RGV - Avenida Integragio ~ Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 2
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3. VISTORIA
3.1. TERRENO

Conforme cadastro técnico, documentagdo fotografica e demais documentos
dpresentados, a parcela de terreno para fins de desapropriacdo € de 10,52m2.

3.2. BENFEITORIAS

Nao foram identificadas benfeitorias atingidas pelas obras de desapropriacao no imdvel
da Sra. Andreza Pinto de Oliveira e seu marido.

4. DETERMINACAO DOS VALORES
4.1. TERRENQ

Para a determinagao do valor do terreno a ser utilizado na desapropriagio foi utilizada
a equagao abaixo, conforme informacdo constante do RGV:

[VU (R$/m3] = Exp( 7,4716 - 0,4153 x Ln([Area]) + 0,3109 x [Localizacdoj -
0,21135 /[Topografia])

Onde as varidveis séo:

Varidvel Dependente:

* VU (R$/m3): Varidvel numérica que expressa o valor da area por metro quadrado.

Varidveis Independentes:

= Area (m?): Varidvel quantitativa expressa em mz.

* Topografia: Varidvel qualitativa que indica a topografia do imével, sendo:
1=Aclive/Declive; 2=Semi-Piano: 3=Plano.

* Localizagéo: Variavel qualitativa que indica a valorizagdo do imdvel conforma a sua
localizagdo,variando em uma escala de 1 a 6, sendo 1 0 menos valorizado a 6 o mais
valorizado.

RGV ~ Avenida Integragéo — Prafeitura Municipal de Lagoa Santa 3
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Valores das varidaveis projetadas na equagdo de regress&o utllizada para o célculo do
valor de indenizac&o da area atingida da Sra. Andreza Pinto de Oliveira:

- Area (m?): 1.035,00;
- Topografia: 1;

- Localizagéo: 4.

Os célculos e valores especificados neste frabatho foram realizados levando-se em
consideracéo as diretrizes apresentadas no Relatério Genérico de Valores (RGV), que
é o produto final onde s&o explicitados todos os estudos, conceitos e as metodologias
aqui aplicadas. Portanto, a complementacdo de informagdes no presente laudo e
eventuais dividas que porventura venham a surgir poder@o ser dirimidas através de
consulta a esse documento.

Assim, para a faixa de terreno a desapropriar, temos:

Resultado Final — método comparativo

Intervalo de Confianca
Valor Unitério {m?) valor Total (R$)
Minimo Médio Maximo Minimo Médio Maximo

10,52 253,28 276,17 301,13 2.564,51 2.905,31 3.187,89

Area (mz)

Campo de Arbitrio
Valor Unitario (m®) Valor Total {R$)
Minimo Médio Méximo Minimo Médio Méximo

10,52 234,74 276,17 317,60 246946 | 2.905,31 3.341,15

Area (m®)

Conforme item 8.2.1.5.2 da NBR-14653-2:2011, o campo de arbitrio pode ser utilizado
quando variaveis relevantes para a avaliagio do imovel nao tiverem sido contempladas
no modelo, por escassez de dados de mercado, por inexisténcia de fatores de
homogeneizacdo aplicdvels ou porque essas variaveis ndo se apresentaram
estatisticamente significantes em modelos de regress&o, desde que a amplitude de até
mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias nao consideradas e
gue os ajustes sejam justificados. Isto posto, foi adotado o valor médio tendo em vista
nao terem sido observadas as situagdes previstas na norma.

RGV — Avenida integracfo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 4



5. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Concluimos que o valor de mercado para o imével em aprego, para fins de
desapropriacado, data-base junho de 2017, é o seguinte:

Resultado da Avaliacdo

Parcela do Terreno R$ 2.905,31
Benfeitorias R$ 0,00
Total R$ 2.905,31

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAOD
A avallagdo atingiu os seguintes graus em sua especificacdo:

¢ Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Fundamentacio: Grau Il de Fundamentagéo, com o tratamento cientifico dos dados

através de inferéncia estatistica, conforme a pontuagao das tabelas 1 e 2 do item 9.2.1
da NBR 14.653-2 da ABNT.

Precisdo: Grau Il de Precisdo, com o tratamento cientifico dos dados através de

inferéncia estatistica, conforme a amplitude do intervalo de confianga da itabela 5 do
item 9.2.3 da NBR 14.653-2 da ABNT.

RGV ~ Avenida Integragéo — Prefsitura Municipal de Lagoa Santa 5
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7. ENCERRAMENTO

O signatério do presente Laudo Técnico de Avaliagdo se coloca ao inteiro dispor para

os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Belo Horizonte, 27 de Julho de 2017

EngaiCnnI Lucas Ribeiro Horta
Especialista em Avaliagdes e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 70.352/D

/F“_7
S N -9 %ww >

Eng® Civil Renato Victor Tavares
Especialista em Avaliagdes e Pericias de Engenhana
CREA-MG: 80.543/D

RGV -~ Avenida Integragéo — Prefeiiura Municipal de Lagea Santa
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CADASTRO TECNICO PARA
DESAPROPRIACAQ

Obra: AVENIDA INTEGRACAO

Proprietarios: Andreza Pinto de Oliveira e seu marido.
Endereco: Rua M, S/Ne. Bairro Sobradinho. Lagoa Santa - MG
Lote: 13

Quadra: 11

Area de terreno a desapropriar: 46,48mz

Valor do terreno a desapropriar: R$ 12.836,38

Valor das benfeitorias g desapropriar: R$ 0,00

Valor total da desapropriacio: RS 1 2.836,38
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NOTA DE QUALIFICAGAO

A 4rea constante deste processo pertence 3 Andreza Pinto de Oliveira,
brasileira, vendedora, portadora da C. I. de n. M-7.686.852/SSP e inscrita no CPF sob
o n°. 028.887.156-19. Casada com Cacius Vinicius Macedo Cruz, brasileiro,
administrador de empresa, portador da C.1. de nt. MG-4.279.514/SSP e inscrito no CPF
sob o n2. 817.452.496-72. Ambos sao residentes e domiciliados na Rua Ubiratan Viana
de Novais, N2. 325. Gonjunto Residencial Vila Maria. Lagoa Santa — MG. CEP 33.400-
000. Endereco adicional: Rua José Bispo Lisboa, N¢ 1.285. Lagoa Santa-MG. CEP
33.400-000. Os niimeros de telefone para contato sao os: (31) @ 9818-7471 / 9 9858-
1430.

O imével em comento estd registrado no Cartério de Registro de Imbveis
da Comarca de Lagoa Santa, sob a matricula de ne. 42.065.

A documentacéo foi anexada no processo.

Belo Horizonte, 16 de Agosto de 2017
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PROPRIETARIOS Andreza Pinto de Oliveira e seu marido
LOCALIZACAO Rua M, S/N2. Bairro Sobradinho
MUNICIPIO Lagoa Santa - MG

RGV — Avenida Integracio — Prefeitura Municipal de Lagos Santa 1




CAPPE Brasi

LAUDO INDIVIDUAL

1. OBJETIVO DA AVALIAGAO

Trata o presente em apresentar o valor de mercado para fins de desapropriagao por
utilidade pablica.

Os procedimentos adotados almejam a justa indenizacéo, devendo ser calculada de tal
forma que permita ao desapropriado recompor o seu patrimdnio (adquirir imével de
area igual & desapropriada), de forma a deixa-lo em situagéo de igualdade (nem mais
nem menos) com proprietarios de imdveis vizinhos que nfo tiveram seus imoéveis
prejudicados.

Este trabalho tem como objetivo fornecer informagdes para estimagao do justo valor

para fins de desapropriacdo de imovel urbane, localizado no Municipio de Lagoa
Santa/MG.

2. METODOLOGIA ADOTADA

Para a avaliagio do terreno foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado recomendado pelo IBAPE e acatado pela NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens,
em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbano) da ABNT, com o
auxilio do Software Infer 32 (Inferéncia Estatistica).

Ainda foram coletadas informagdes “in loco” e demais informagbes de vendas/oferta
realizadas no local junto a corretores da regigo.

Neste nio foram investigadas as questbes de carater juridico, tais como, titulos,
invasfes, hipotecas, superposicdes de divisas e outros.

RGV — Avenida Integragdo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 2
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3. VISTORIA
3.1. TERRENO

Conforme cadastro técnico, documentacdo fotografica e demais documentos
apresentados, a parcela de terreno para fins de desapropriacio é de 46,48mz2,

3.2. BENFEITORIAS

N&o foram identificadas benfeitorias atingidas pelas obras de desapropriacdo no imével
da Sra. Andreza Pinto de Oliveira

4. DETERMINACAO DOS VALORES
4.1. TERRENO

Para a determinacao do valor do terreno a ser utilizado na desapropriacao foi utilizada
a equagdo abaixo, conforme informagao constante do RGV:

[VU (R$/m3] = Exp( 7,4716 - 0,4153 x Ln([Area]) + 0,3109 x [LocalizacGo] -
0,21135 Topografia])

Onde as variaveis sao:
Varidvel Dependente:

* VU (R$/m2): Varidvel numérica que expressa o valor da &rea por metro quadrado.

Variaveis Independentes:

- Area (m2): Varidvel quantitativa expressa em mz2

« Topografia: Varidvel qualitativa que indica a topografia do imével, sendo:
1=Aclive/Declive; 2=8Semi-Plano; 3=Plano.

* Localizagdo: Varidvel qualitativa que indica a valorizagdo do imével conforma a sua
localizagdo,variando em uma escala de 1 a 6, sendo 1 o menos valorizado a 6 o maijs
valorizado.

RGV ~ Avenida Integragéo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 3
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Valores das variaveis projetadas na equagao de regressao utilizada para 0 célculo do

valor de indenizacdo da area atingida da Sra. Andreza Pinto de Qliveira:

- Area (m2): 1.035,00;
- Topografia: 1;

- Localizacdo: 4.

Os calculos e valores especificados neste trabalho foram realizados levando-se em
consideracéo as diretrizes apresentadas no Relatéric Genérico de Valores (RGV), que
& o produto final onde séo explicitados todos os estudos, conceitos e as metodologias
aqui aplicadas. Portanto, a complementacdo de informagdes no presente laudo e
eventuais dividas que porventura venham a surgir poderdo ser dirimidas através de
consuita a esse documento.

Assim, para a faixa de terreno a desapropriar, temos:

Resultado Final — método comparativo

Intervalo de GConfianga
] ) Valor Unitario (m®) Valor Total (R$)
Area (m") — o — — — "
Minimo Médio Maximo Minimo Médio Méximo
46,48 253,28 276,17 301,13 | 11.772,45 | 12.836,38 | 13.996,52
Campo de Arbitrio
. ) Valor Unitario (m?) Valor Total (R$)
Area (m’) - — — — - —
Minimo Médio Maximo Minimo Médio Maximo
45,48 234,74 276,17 317,60 | 10.910,72 | 12.836.38 | 14.762,05

Conforme item 8.2.1.5.2 da NBR-14653-2:2011, o campo de arbftrio pode ser utilizado
quando variaveis relevantes para a avaliagdo do imdvel néo tiverem sido contempladas
no modelo, por escassez de dados de mercado, por inexisténcia de fatores de
homogeneizagao aplicavels ou porque essas varidveis ndo se apresentaram
estatisticamente significantes em modelos de regressao, desde que a amplitude de até
mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias ndo consideradas e
que os ajustes sejam justificados. Isio posto, foi adotado o valor médio tendo em vista

nio terem sido observadas as situacfes previstas na norma.

RGV — Avenida lntegragdo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 4



5. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Concluimos que o valor de mercado para o imével em apreco, para fins de

desapropriagdo, data-base junho de 2017, é o seguinte:

Resultado da Avaliacéo

Parcela do Terreno R$ 12.836,38
Benfeitorias ol 0,00
Total R$ 12.836,38

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A avaliagdo atingiu os seguintes graus em sua especificacdo:

s Método Comparative Direto de Dados de Mercado:

Fundamentacdo: Grau Il de Fundamentagdo, com o tratamento cientifico dos dados

através de inferéncia estatistica, conforme a pontuacao das tabelas 1 e 2 do item 9.2.1

da NBR 14.653-2 da ABNT.

Precis@o: Grau Il de Precisdo, com o tratamento cientffico dos dados através de
inferéncia estatistica, conforme a amplitude do intervalo de confianca da tabela 5 do

item 9.2.3 da NBR 14.653-2 da ABNT.

RGV — Avenida Integrac&o ~ Prefeitura Municipal de Lagoa Santa
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7. ENCERRAMENTO

O signatério do presente Laudo Técnico de Avaliagdo se coloca ao inteiro dispor para

os esclarecimenios que se fizerem necessarios.

Belo Horizonte, 27 de Julho de 2017

{ﬂ k

Eng® Civil Lucas Ribeiro Horta
Especialista em Avaliagoes e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 70.352/D

/_7 .
N,V u@:@fww>

Eng?® Civil Renato Victor Tavares -
Especialista em Avaliacdes e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 80.543/D

ARGV — Avenida integragdo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 6
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= CAPPE Brasil

CADASTRO TECNICO PARA
DESAPROPRIAGAO

Obra: AVENIDA INTEGRACAO

Proprietaria: Luzia Pereira de Matos

Endereco: Rua M, $/N2. Bairro Sobradinho. lL.agoa Santa - MG
Lote: 14

Quadra: 11

Area de terrenc a desapropriar: 521,31mz

Valor do terreno a desapropriar: R$ 126.772,17

Valor das benfeitorias a desapropriar: R$ 0,00

Valor total da desapropriacéo: R$ 126.772,17




SEREIEETEST

NOTA DE QUALIFICACAO

A 4rea constante deste processo pertence a Luzia Pereira de Matos,
solteira, brasileira, comerciante, portadora da C. |. de n?, M-968.058/SSPMG e inscrita
no CPF sob o n2. 270.176.306-10. Residente e domiciliada na Rua Aleomar Baleeiro,
Ne. 480. Bairro Centro. Lagoa Santa — MG. CEP 33.400-000.

Embora tenham sido feitas vérias tentativas a Sra. Luzia Pereira de Matos
néo foi localizada para que enviasse copias dos documentos.

O imdvel em comento esta registrado no Cartério de Registro de Imévels
da Comarca de Lagoa Santa, sob a matricula de n®. 16.318.

A documentacéo foi anexada no processo.

Belo Horizonte, 16 de Agosto de 2017




CAPPE Brasil

PROPRIETARIA Luzia Pereira de Matos
LOCALIZACAO Rua L, S/N¢ Bairro Sobradinho.
MUNICIPIO Lagoa Santa - MG

RGV ~ Avenida Integracao — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 1
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LAUDO INDIVIDUAL

1. OBJETIVO DA AVALIACAO

Trata o presente em apresentar o valor de mercado para fins de desapropriacdo por
utilidade publica.

Os procedimentos adotados almejam a justa indenizagao, devendo ser calculada de tal
forma que permita ao desapropriado recompor 0 seu patriménio (adquirir imével de
area igual & desapropriada), de forma a deixa-lo em situagéo de igualdade (nem mais
nem menos) com proprietarios de iméveis vizinhos que nao tiveram seus imoéveis
prejudicados.

Este trabalho tem como objetivo fornecer informagbes para estimag@o do justo valor

para fins de desapropriacdo de imovel urbano, localizado no Municipio de Lagoa
Santa/MG.

2. METODOLOGIA ADOTADA

Para a avaliagéo do terreno foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado recomendado pelo IBAPE e acatado pela NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens,
em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbano) da ABNT, com o
auxilio do Software Infer 32 (Inferéncia Estatistica).

Ainda foram coletadas informacdes “in loco” e demais informagdes de vendas/oferta
realizadas no local junto a corretores da regiao.

Nesie nio foram investigadas as questdes de cardter jurfdico, tais como, titulos,
invasdes, hipotecas, superposi¢des de divisas e outros.

RGV - Avenida Integracéo - Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 2
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3. VISTORIA
3.1. TERRENO

Conforme cadastro  técnico, documentagdo fotografica e demais documenios
apresentados, a parcela de terreno para fins de desapropriacdo é de 521,31m=

3.2. BENFEITORIAS

N&o foram identificadas benfeitorias atingidas pelas obras de desapropriacéo no imével
da Sra. Luzia Pereira de Matos.

4. DETERMINACAO DOS VALORES
4.1. TERRENO

Para a determinacao do valor do terreno a ser utilizado na desapropriacao foi utilizada
a equacgao abaixo, conforme informac&o constante do RGV:

[VU (R$/m?)] = Exp( 7,4716 - 0,4153 x Ln([Area]) + 0,3109 x [Localizacdo] -
0,21135 /[Topografia])

Onde as varidveis sao:
Variavel Dependente:

* VU (R$/m?): Variavel numérica que expressa o valor da drea por metro quadrado.

Varidveis Independentes:

« Areg (m?): Varidvel quantitativa expressa em me.

* Topografia: Varidvel qualitativa que indica a topografia do imével, sendo:
1=Aclive/Declive; 2=Semi-Plano; 3=Plano.

* Localizagdo: Variavel qualitativa que indica a valorizagéo do imével conforma a sua

localizagéo,variando em uma escala de 1 a 6, sendo 1 0 menos valorizado a 6 o mais
valorizado.

RGV — Avenida Integragio — Prefeitura Municipa! de Lagoa Santa 3
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Valores das varidveis projetadas na equagéo de regressao utilizada para o calculo do

valor de indenizag&o da Sra. Luzia Pereira de Matos:

- Area (m2): 1.406,00;
- Topografia: 1;

- Localizagao: 4.

Os célculos e valores especificados neste trabalho foram realizados levando-se em
consideracio as diretrizes apresentadas no Relatério Genérico de Valores (RGV), que
é o produto final onde sfio explicitados todos os estudos, conceitos & as metodologias
aqui aplicadas. Portanto, a complementacéo de informagbes no presente laudo e
eveniuais dividas que porveniura venham a surgir poderdo ser dirimidas através de
consulta a esse documento.

Assim, para a faixa de terreno a desapropriar, temos:

Resultado Final

Intervalo de Confianca
Valor Unitario (m?) Valor Totai (R$)
Minimo Médio Maximo Minimo Meédio Maximo

521,31 219,27 243,18 269,69 |114.307,64|126.772,17 | 140.582,09

Area (m%)

Campo de Arbitrio
Valor Unitério (m?) Valor Total (R$)

Minimao Médio Méaximo Minimo Médio Maximo

521,31 208,70 243,18 279,66 |107.754,78|126.772,17 | 145.789,55

Area (m?)

Conforme item 8.2.1.5.2 da NBR-14653-2:2011, o campo de arbitrio pode ser utilizado
quando variaveis relevantes para a avaliagao do imével néo tiverem sido contempladas
no modelo, por escassez de dados de mercado, por inexisténcia de fatores de
homogeneizagdo aplicAveis ou porgue essas varidveis ndo se apresentaram
estatisticamente significantes em modelos de regress@o, desde que a amplitude de até
mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias nao consideradas e
que os ajustes sejam justificados. Isto posto, foi adotado o valor médio tendo em vista

nao terem sido observadas as situacgdes previstas na norma.

RGV — Avenida Integracio — Prefeitura Municipa! de Lagoa Santa 4
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5. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Concluimos que o valor de mercado para o imével em apreco, para fins de
desapropriagéo, data-base junho de 2017, é o seguinte:

Resultado da Avaliacao

Parcela do Terreno R$ 126.772,17
Benfeaiforias B 0.00
Total R$ 126.772,17

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAC

A avaliago atingiu os seguintes graus em sua especificagao:

e Metodo Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Fundamentac&o: Grau Il de Fundamentaco, com o tratamento cientffico dos dados

através de inferéncia estatistica, conforme a poniuacgédo das tabelas 1 e 2 do item 9.2.1
da NBR 14.653-2 da ABNT.

Precis@o: Grau il de Precisdo, com o tratamento cientffico dos dados através de
inferéncia. estatistica, conforme a amplitude do intervalo de confianca da tabela 5 do
item 9.2.3 da NBR 14.653-2 da ABNT.

RGV - Avenida Integragéio — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 5
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7. ENCERRAMENTO

O signatario do presente Laudo Técnico de Avaliagao se coloca ao inteiro dispor para

os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Belo Horizonte, 27 de Juiho de 2017

Eng®Civil Lucas Ribeiro Horta
Especialista em Avaliacdes e Pericias de Engenharia

CREA-MG: 70.352/D

7 ,

Eng? Civil Renato Victor Tavares __—
Especialista em Avaliagbes e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 80.543/D

RGV — Avenida Integragéo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 8
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CADASTRO TECNICO PARA
DESAPROPRIACAO

Obra: AVENIDA INTEGRACAO

Proprietario: Imobilidria Lapa Vermelha LTDA

Endereco: Rua L, S/N2. Bairro Sobradinho. Lagoa Santa - MG
Lotes: 15A e 15B

Quadra: 11

Area de terreno a desapropriar: 1.276,00m2

Valor do terreno a desapropriar: R$ 323.057,68

Valor das benfeitorias a desapropriar: R$ 0,00

Valor total da desapropriacdo: R$ 323.057,68
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NOTA DE QUALIFICACAO

A area constante deste processo pertence a Imobiliaria Lapa Vermelha
Ltda, inscrita no CNPJ: 17.135.047/0001-65, situada na Rua Académico Nilo
Figueiredo, n® 4.390. Bairro Santos Dumont. Lagoa Santa — MG. CEP 33.400-000. Os
ndmeros de telefone para contato séo: (31) 3681-5681 (Cleusa).

Tendo como socios:

lara Guimardes Peixoto, brasileira, inscrita no CPF sob o n®
065.947.626-64, residente e domiciliada na Rua Alameda do Ipé Branco, N°. 966.
Bairro sdo Luiz. Belo Horizonte — MG. CEP 31.275-080. Os nimeros de telefone para
contato s&o os: (31) 99987-0320 / 3491-5092.

Tito Augusto Guimardes Peixoto, brasileiro, inscrito no CPF sob o n%
065.947.546-45, residente e domiciliado na Rua Andradas, N°. 33, apto 510. Bairro
Centro. Barbacena — MG. CEP 36.200-008. Possui como endereco adicional: Rua
Alameda do Ipé Branco, N°. 966. Bairro sdo Luiz. Belo Horizonie — MG. CEP 31.275-
080. Os nimeros de telefone para contato sao os: (31) 9 9988-0320 / 9 9737-9363 / 9
8881-2786 / 9 9992-2209 / 3491-5092.

O imével em comento esia registrado no Cartério de Registro de Imdveis
da Comarca de Lagoa Santa, sob a matricula de n®. 16.319.

De acordo com a matricula este lote foi dividido em Lote 15 A e Lote 15 B,
entretanio nao consta aprovada a diviséo dos lotes no cadastro da Prefeitura.

Conforme informado pela Imobilidria Lapa Vermelha este imovel foi
vendido, mas ndo enconira-se averbado na matricula.

Possui como posseiros:

Lote 15 A quadra 11: Anderson José de Sousa, brasileiro, inscrito no
CPF sob o n? 013.261.196-13, residente e domiciliado na Rua Sabara, N°. 169. Bairro
Varzea. Lagoa Santa -~ MG. Possui como enderecos adicionais: Rua Quinze de Agosto,
Ne. 866. OQuro Preto — MG. CEP 35.400-000. Rua Ministro Salgado Filho, 103. Lagoa
Santa — MG. CEP 33.400-000. Os nlimeros de telefone para contato s@o os: (31)
99856-5254 / 99925-6670 / 3681-0572 / 3551-4738.
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Lote 15 B quadra 11: Jdnio Rodrigues Sena, brasileiro, inscrito no CPF
sob o n®. 028.513.416-77, residente e domiciliado na Rua Laranjeiras, N2. 44. Bairro
Vila Santa Cecflia. Lagoa Santa — MG. CEP 33.400-000. O nimero de telefone para
contato € o: (31) 3681-3802.

O imével em comento esté registrado no Cartério de Registro de Imdveis
da Comarca de Lagoa Santa, sob a matricula de n®. 16.319.

Embora tenham sido feitas varias tentativas a Imobiliaria Lapa Vermetha
nao forneceu copias dos documentos.

Belo Horizonte, 07 de Agosto de 2017.
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PROPRIETARIO Imobilidria Lapa Vermelha LTDA

= Rua L, S/N¢, Bairro Sobradinho. Lagoa
LOCALIZACAQO Santa - MG
MUNICIPIO Lagoa Santa - MG

RGV — Avenida Integracfo ~ Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 1
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LAUDO INDIVIDUAL

1. OBJETIVO DA AVALIACAO

Trata o presente em apresentar o valor de mercado para fins de desapropriagao por
uiilidade pablica.

Os procedimentos adotados almejam a justa indenizagéo, devendo ser calculada de tal
forma que permita ac desapropriado recompor o seu patrimdnio (adquirir imoével de
area igual a desapropriada), de forma a deixa-lo em situacdo de igualdade (nem mais
nem menos) com proprietarios de imdveis vizinhos que n&o tiveram seus imdveis
prejudicados.

Este trabalho tem como objetivo fornecer informagdes para estimac&o do justo valor

para fins de desapropriacdo de imovel urbano, localizado no Municipio de Lagoa
Santa/MG.

2. METODOLOGIA ADOTADA

Para a avaliagao do terreno foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado recomendado pelo IBAPE e acatado pela NBR 14.653 — Avaliag&o de Bens,
em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parie 2 (Imoveis Urbano) da ABNT, com o
auxilio do Software Infer 32 (Inferéncia Estatistica).

Ainda foram coletadas informagdes “in loco” e demais informagdes de vendas/oferta
realizadas no local junio & corretores da regiéo.

Nesie nao foram investigadas as quesifes de cardter juridico, tais como, titulos,
invasdes, hipotecas, superposicdes de divisas & outros.

KRGV — Avenida integragdo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 2
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3. VISTORIA
3.1. TERRENO

Conforme cadastro técnico, documentacdo fotografica e demais documentos
apresentados, a parcela de terreno para fins de desapropriacéo é de 1 .276,00m=,

3.2, BENFEITORIAS

Nao foram identificadas benfeitorias atingidas pelas obras de desapropriagéo no imével
da Imobiliaria Lapa Vermelha LTDA.

4. DETERMINACAO DOS VALORES
4.1. TERRENO

Para a determinagdo do valor do terreno a ser utilizado na desapropriacao foi utilizada
a equagdo abaixo, conforme informacao constante do RGV:

[VU (R$/m3] = Exp( 7,4716 - 0,4153 x Ln([Area]) + 0,3109 x [Localizacao] -
0,21135 /[Topografia])
Onde as variaveis s&o:
Variavel Dependente:

* VU (R$/m?): Varidvel numérica que expressa o valor da drea por metro quadrado.

Variaveis Independentes:

- Area (m?): Varidvel quantitativa expressa em m2.

 Topografia: Varidvel qualitativa que indica a topografia do imovel, sendo:
1=Aclive/Declive; 2=Semi-Plano; 3=Plano.

* Localizagao: Varidvel qualiiativa que indica a valorizacdo do imével conforma a sua
localizagdo,variando em uma escala de 1 a 6, sendo 1 0 menos valorizado a 6 o mais
valorizado.

RGV — Avenida Integragéo ~ Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 3
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Valores das varidveis projetadas na equagéo de regresséo utilizada para o célcuio do

valor de indenizagio da area atingida da Imobiliaria Lapa Vermelha L.TDA.:

- Area (m2): 1.276,00;
- Topografia: 1;
- Localizagao: 4.

Os calculos e valores especificados neste trabalho foram realizados levando-se em
consideracéo as diretrizes apresentadas no Relatdrio Genérico de Valores (RGV), que
& o produto final onde séo explicitados todos os estudos, conceitos e as metodologias
aqui aplicadas. Porianto, 2 complementacéo de informagdes no presente laudo e
eventuais dividas que porventura venham a surgir pcderdo ser dirimidas através de
consulia a esse documento.

Assim, para a faixa de terreno a desapropriar, temos:

Resultado Final — método comparativo

Intervalo de Confianca
Valor Unitério {m? Valor Total (R$)
Minime Medio Maximo Minime Médio Maximo

Area (m?)

1.276,00 229,66 253,18 279,22 |282.918,56 |323.057,68 | 356.284,72

Campo de Arbftrio
Aroa () Vaior Unitario (m®) Valor Total (R$)
Mirimo Médio Méximo Minima Médio Maximo

1.276,00 215,20 253,18 281,16 |274.595,20|323.057,68371.520,16

Conforme item 8.2.1.5.2 da NBR-14653-2:2011, o campo de arbitrio pode ser utilizado
guando variaveis relevantes para a avaliacao do imével néo tiverem sido contempladas
no modelo, por escassez de dados de mercado, por inexisténcia de fatores de
homogeneizacdo aplicdveis ou porque essas varidveis nao se apresentiaram
estatisticamente significantes em modelos de regresséo, desde que a amplitude de até
mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias ndo consideradas e
gue os ajustes sejam justificados. Isto posto, foi adotado o valor médio tendo em vista
nao terem sido observadas as situagdes previstas na norma.

RGV — Avenida Integragdo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 4
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5. RESULTADO DA AVALIA(;AO E DATA DE REFERENCIA

Concluimos que o valor de mercado para o imével em apreco, para fins de
desapropriagdo, data-base junho de 2017, é o seguinte:

Resultado da Avaliacao

Parcela do Terreno R$ 323.057,68
Benfeitorias R 0.00
Total R$ 323.057,68

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
A avaliaco atingiu os seguintes graus em sua especificacdo:

e Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Fundamentacfo: Grau Il de Fundamentacéo, com o tratamento cientffico dos dados

através de inferéncia estatfstica, conforme a pontuagao das tabelas 1 e 2 do item 9.2.1
da NBR 14.653-2 da ABNT.

Precisao: Grau Il de Precisdo, com o tratamento cientffico dos dados através de
inferéncia estatistica, conforme a amplitude do intervalo de confianca da tabela 5 do
item 9.2.3 da NBR 14.653-2 da ABNT.

RGV — Avenida Integragéo —~ Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 5
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7. ENCERRAMENTO

O signatério do presente Laudo Técnico de Avaliagdo se coloca ao inteiro dispor para

os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Belo Horizonte, 27 de Julho de 2017

EngaiCivi] Lucas Ribeiro Horta
Especialista em Avaliacdes e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 70.352/D

Eng® Civil Renato Victor Tavares "
Especialista em Avaliagbes e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 80.543/D

RGV — Avenida Integragdo - Prefeitura Municipai de Lagoa Santa
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MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA A DESAPROPRIAR

EMPREENDIMENTO: AVENIDA INTEGRACAO

NOME: Imobilidria Lapa Vermelha LTDA

PROPRIETARIO

ENDERECO: Rua L, §/N®, Bairrc Sobradinfio. Lagoz Santa-MG

Partindo-se do vértice PO com coordenadas X=616101.6322 e Y=7830366.1619, seguindo com azimute
31°26'06" e distdncia 41,22m chega-se ao vértce Pi com cocordenadas X=616123.1297 ¢
Y=7830401.3322, confrontando com a Lote 14, da Quadra 11. Deste segue em curva com
Raio=117,86m, &ngulo central de 10°58'08", desenvolvimento=22,47m e centro de curva de coordenada
E= 616.052,3554 e N= 7.830.307,0821, confrontando com Rua M, chega-se ao vértice P2 com
coordenadas X=616132.678 e Y=7830386.2455. Deste com azimute de 141 *51'19" e distancia 16,01m
chega-se ao vértice P3 com cocrdenadas X=616149.5662 e Y=7830373.6548, confrontando com Rua
M. Deste segue em curva com Raio=8,49m, angulo central de 103°39'32", desenvolvimento=15,37m e
centro de curva de coordenada E= 616.142,5386 e N= 7.830.368,8829, confrontando com Rua M,
chega-se ao vértice P4 com coordenadas X=616145.516 & Y=7830360.9272. Deste segue em curva
com Raio=51,15m, &ngulo central de 51°11'41", desenvolvimento=45,70m e centro de curva de
coordenada E= 616.142,5386 ¢ N= 7.830.368,8829, confrontande com acesso existenie, chega-se ao
vértice P0. Perfazendo um total de 1.276,00m=.
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CADASTRO TECNICO PARA
DESAPROPRIACAO

Obra: AVENIDA INTEGRACAO

Proprietario: Imobiliaria Lapa Vermelha Ltda.

Endereco: Rua L, S/N2. Bairro Sobradinho. Lagoa Santa - MG
Lotes: 30AE30B

Quadra: 10

Area de terreno a desapropriar: 1.370,00m?

Valor do terreno a desapropriar: R$ 336.759,70

Valor das benfeitorias a desapropriar: R$ 0,00

Valor total da desapropriacdo: R$ 336.759,70
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NOTA DE QUALIFICACAO

A 4rea constante deste processo pertence & Imobilidria Lapa Vermelha
Ltda, inscrita no CNPJ: 17.135.047/0001-65, situada na Rua Académico Nilo
Figueiredo, n? 4.390. Bairro Santos Dumont. Lagoa Santa —~ MG. CEP 33.400-000. Os
nimeros de telefone para contato sdo: (31) 3681-5681 (Cleusa).

Tendo como socios:

lara Guimardes Peixoto, brasileira, inscrita no CPF sob o n-
065.947.626-64, residente e domiciliada na Rua Alameda do Ipé Branco, N2. 966.
Bairro sdo Luiz. Belo Horizonte — MG. CEP 31.275-080. Os ndmeros de telefone para
coniato sdo os: (31) 99987-0320 / 3491-5082.

Tito Augusto Guimardes Peixoto, brasileiro, inscrito no CPF sob o n%
065.947.546-45, residente e domiciliado na Rua Andradas, N2. 33, apto 510. Bairro
Centro. Barbacena — MG. CEP 36.200-008. Possui como enderego adicional: Rua
Alameda do Ipé Branco, N2 966. Bairro sdo Luiz. Belo Horizonte — MG. CEP 31.275-
080. Os nlimeros de telefone para contato sdo os: (31) 9 9988-0320 / 9 9737-8363 / 9
8881-2786 / 9 9992-2209 / 3491-5092.

Conforme informado pela Imobiliaria Lapa Vermelha este imével foi
vendido, mas ndo encontra-se averbado na matricula.

Possui como posseiros:

Lote 30 A quadra 10: Antonio Olerino, inscrito no CPF sob o n&
021.972.028-20, residente e domiciliado na Rua Telegrino Tibaldi, N&. 32. Bairro Jardim
das Imbufas. Santo Amaro — SP. CEP: 048.293-70. O namero de telefone para contato
é 0: (11) 9 8383-6224,
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Lote 30 B quadra 10: Geovane Céndido Vieira, inscrito no CPF sob o n,
525.747.926-53, residente e domiciliado na Rua Presidente Médici, N2. 46. Bairro
Jardim Presidente. Lagoa Santa — MG. CEP 33.400-000. Os nimeros de telefone para
contato sAo os: (31) 98406-3117 / 9 8261-727 / 3681-5525 / 3689-0142.

O imével em comento esta registrado no Cartério de Regisiro de Iméveis
da Comarca de Lagoa Santa, sob a matricula de n®. 16.298.

Embora tenham sido feitas varias tentativas a Imobiliaria Lapa Vermelha
néo formeceu copias dos documentos.

Belo Horizonte, 23 de Agosto de 2017.
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PROPRIETARIO Imobilidria Lapa Vermelha Lida.
LOCALIZACAO Rua L, S/N2. Bairro Sobradinho.
MUNICIPIO L agoa Santa - MG

RGV — Avenida Integragéo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 1
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LAUDO INDIVIDUAL

1. OBJETIVO DA AVALIACAO

Trata o presente em apresentar o valor de mercado para fins de desapropriagio por
utilidade pUblica.

Os procedimentos adotados almejam a justa indenizagéo, devendo ser calculada de tal
forma que permita ao desapropriado recompor o seu patriménio (adquirir imével de
area igual 3 desapropriada), de forma a deixa-lo em situagdo de igualdade (nem mais
nem menos) com proprietarios de iméveis vizinhos que nao tiveram seus imoveis
prejudicados.

Este trabalho tem como objetivo fornecer informactes para estimac&o do justo valor

para fins de desapropriagdo de imével urbano, localizado no Municipio de Lagoa
Santa/MG.

2. METODOLOGIA ADOTADA

Para a avaliagdo do terreno foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado recomendado pelo IBAPE e acatado pela NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens,
em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbano) da ABNT, com o
auxilio do Software Infer 32 (Inferéncia Estatfstica).

Ainda foram coletadas informagdes “in loco” e demais informacdes de vendas/oferta
realizadas no local junto & corretores da regido.

Neste ndo foram investigadas as questdes de cardter juridico, tais como, titulos,
invasdes, hipotecas, superposic¢Bes de divisas e outros.

RGV — Avenida Integragéo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 2
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3. VISTORIA
3.1. TERRENO

Conforme cadastro técnico, documentagdo fotografica e demais documenios

apresentados, a parcela de terreno para fins de desapropriacdo é de 1.370,00m2.

3.2. BENFEITORIAS

N3o foram identificadas benfeitorias atingidas pelas obras de desapropriagio no imével
de imobilidria Lapa Vermetha Lida.

4. DETERMINACAOQ DOS VALORES
4.1, TERRENO

Para a determinagao do valor do tetreno a ser utilizado na desapropriacao foi utilizada
a equagio abaixo, conforme informacéo constante do RGV:

[VU (R$/m3)] = Exp( 7,4716 - 0,4 153 x Ln([Area]) + 0,3109 x [Localizacdo] -
0,21135 /[Topografia])

Onde as variaveis sdo:

Variavel Dependente:

» VU (R$/m2): Variavel numerica que expressa o valor da &rea por metro quadrado.

Variaveis Independentes:

- Area (m?): Varidvel quantitaliva expressa em m2.

« Topografia: Varidvel qualitativa que indica a topografia do imével, sendo:
1=Aclive/Declive; 2=Semi-Plano; 3=Plano.

» Localizagéo: Variavel qualitativa que indica a valorizacdo do imdvel conforma a sua
localizagdo,variando em uma escala de 1 a 6, sendo 1 0 menos valorizado a 6 0 mais
valorizado.

RGV — Avenida Integracao — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 3
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Valores das variaveis projetadas na equacéo de regressio utilizada para o célculo do
valor de indenizacéo da area atingida da imobilidria Lapa Vermelha Lida.

- Area (m2): 1.370,00;
- Topografia: 1;
- Localizagio: 4.

Os calculos e valores especificados neste trabalho foram realizados levando-se em
consideragéo as diretrizes apresentadas no Relatério Genérico de Valores (RGV), que
é o produto final onde sdo explicitados todos os estudos, conceitos e as metodologias
aqui aplicadas. Portanto, a complementagdo de informacdes no presente laudo e

eventuais davidas que porventura venham a surgir poderao ser dirimidas através de
consulta a esse documento.

Assim, para a faixa de terreno a desapropriar, temos:

Resultado Final — método comparativo

Intervalo de Confianca
Valor Unitario (m?) Valor Total (R$)
Minimo Médio Méximo Minimo Médio Maximo

1.370,00 221,98 245,81 272,20 |304.112,60 | 336.759,70 372.914,00

Area (m?

Campo de Arbitrio
Valor Unitario (m?) Valor Total (R$)
Minimo Médio Maximo Minimo Médio Méximo
1.370,00 208,24 245,81 282,68 |286.247.80 336.769,70 1 387.271,60

Area {m?

Conforme item 8.2.1.5.2 da NBR-14653-2:2011, o campo de arbftrio pode ser utilizado
quando varidveis relevanies para a avaliagéo do imével néo tiverem sido contempladas
no modelo, por escassez de dados de mercado, por inexisténcia de fatores de
homogeneizagio aplicaveis ou porque essas variaveis ndo se apresentaram
estatisticamente significantes em modelos de regressao, desde que a amplitude de até
mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias no consideradas g
que os ajustes sejam justificados. Isto posto, foi adotado o valor médio tendo em vista
n&o terem sido observadas as situacGes previstas na norma.

RGV — Avenida Integracao — Prefeitura Municipal de Lagoa Santz 4
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5. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Concluimos que o valor de mercado para o imével em aprego, para fins de
desapropriacéo, data-base junho de 2017, € o seguinte:

Resultado da Avaliacéo

Parcela do Terreno ----R$ 336.759,70
Benfeitorias R% 0.00
Total R$ 336.759,70

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A avaliacdo atingiu os seguintes graus em sua especificacao:

s Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Fundamentacio: Grau |l de Fundamentacdo, com o tratamento cientifico dos dados

através de inferéncia estatistica, conforme a pontuagao das tabelas 1 e 2 do item 9.2.1
da NBR 14.653-2 da ABNT.

Precisdo: Grau |I! de Precisdo, com o tratamento cientifico dos dados através de

inferéncia estatistica, conforme a amplitude do intervalo de confianga da tabela 5 do
item 9.2.3 da NBR 14.653-2 da ABNT.

RGV — Avenida Integragio — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 5
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7. ENCERRAMENTO

O signatério do presente Laudo Técnico de Avaliagdo se coloca ao inteiro dispor para
0s esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Belo Horizonte, 08 de Agosto de 2017

Eng® Civil Lucas Ribeiro Horta
Especialista em Avaliacdes e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 70.352/D

S s N, a{,‘c{%@v-w

Eng® Civil Renato Victor Tavares —

Especialista em Avaliagdes e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 80.543/D

RGV - Avenida Integragdc — Prefeitura Muricipal de Lagoa Santa
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CADASTRO TECNICO PARA
DESAPROPRIACAO

Obra: AVENIDA INTEGRACAO

Proprietaria: Imobilidria Lapa Vermelha Lida.

Endereco: Rua L, S/N°. Bairro Sobradinho. Lagoa Santa - MG
Lotes: 31AE 31B

Quadra: 10

Area de terreno a desapropriar: 1.158,00m?

Valor do terreno a desapropriar: R$ 305.237,22 '

Valor das benfeitorias a desapropriar: R$ 344.562,58

Valor total da desapropriacao: R$ 649.799,80
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NOTA DE QUALIFICACAO

A area constante deste processo pertence a Imobiliaria Lapa Vermelha
Lida, inscrita no CNPJ: 17.135.047/0001-65, situada na Rua Acadé&mico Nilo
Figueiredo, n® 4.390. Bairro Santos Dumont. Lagoa Santa — MG. CEP 33.400-000. Os
nimeros de telefone para contaio s&o: (31) 3681-5681 (Cleusa).

Tendo como sdcios:

lara Guimardes Peixoto, brasileira, inscrita no CPF sob o n%
065.947.626-64, residente e domiciliada na Rua Alameda do Ipé Branco, N2. 966.
Bairro s&o Luiz. Belo Horizonte — MG. CEP 31.275-080. Os ndmeros de telefone para
contato s&o os: (31) 99987-0320 / 3491-5092.

Tito Augusto Guimardes Peixoto, brasileiro, inscrito no CPF sob o ne.
065.947.546-45, residente e domiciliado na Rua Andradas, N2. 33, apto 510. Bairro
Centro. Barbacena — MG. CEP 36.200-008. Possui como endereco adicional: Rua
Alameda do Ipé& Branco, N°. 966. Bairro sdo Luiz. Belo Horizonte — MG. CEP 31.275-
080. Os numeros de telefone para contato s&o os: (31) 9 9988-0320 / 9 9737-9363 / 9
8881-2786 / 9 9992-2209 / 3491-5092.

Conforme informado pela Imobiliaria Lapa Vermelha este imével foi
vendido, mas ndo encontra-se averbado na matricula.

Possui como posseiros:

Lote 31 A quadra 10: Mario Antonio Arcanjo, inscrito no CPF sob o n2
401.658.506-63, residente e domiciliado na Rua Pedro Henrique de Carvalho. Bairro
Sobradinho. Lagoa Santa — MG. CEP: 33400-00. Possui como endereco adicional: Rua
Milton Campos, N2 357. Bairro Miguel A Salom&o. Lagoa Santa — MG. CEP; 33.400-00.
Rua Vereador lldeu Viana de Matos, N2 841. Bairro Centro. Lagoa Santa — MG. CEP:
33.400-00. Rua Marechal Deodoro de Fonseca, N 862. Bairro Miguel A Salomao.
Lagoa Santa — MG. CEP: 33.400-00. Os nimeros de telefone para contato s&o os: (31)

9 8813-8799 / 9 8510-2412 / 9 8899-2458 / 3681-2458 / 3689-4930 / 36817774 /
36897757.
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Lote 31 B quadra 10: Ramon da Cruz, inscrito no CPF sob o ne
016.658.506-63, residente e domiciliado na Rua Pérola, N& 350. Bairro Vila Maria V.
Lagoa Santa ~ MG. CEP 33.400-000. Possui como endereco adicional: Rua da
Telefonista, N® 100. Bairro Jardim das Paimeiras. Uberiandia — MG. CEP: 38.412-310.
Rua José Joaguim Seabra, N 2 99, Centro. Prado — Bahia. CEP: 45.880-00. O nimero
de telefone para contato é o: (31) 9 9683-4930.

O imével em comento esta registrado no Gartério de Registro de Iméveis
da Comarca de Lagoa Santa, sob a matricula de n2. 16.299.

Embora tenham sido feitas varias tentativas a Imobilidria Lapa Vermelha
nao forneceu cdpias dos documentos.

Belo Horizonte, 16 de Agosto de 2017.
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CADASTRO TECNICO PARA
DESAPROPRIAGAO

Obra: AVENIDA INTEGRACAO

Proprietaria: Imobilidria Lapa Vermelha Ltda.

Endereco: Rua L, S/N2. Bairro Sobradinho. Lagoa Santa - MG
Lotes: 31AE 31B

Quadra: 10

Area de terreno a desapropriar: 1.158,00m2

Valor do terreno a desapropriar: R$ 305.237,22

Valor das benfeitorias a desapropriar: R$ 344.562,58

Valor total da desapropria¢do: R$ 649.799,80
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NOTA DE QUALIFICACAO

A area constante deste processo pertence a imobiliaria Lapa Vermelha
Ltda, inscrita no CNPJ: 17.135.047/0001-65, situada na Rua Académico Nilo
Figueiredo, n? 4.390. Bairro Santos Dumont. Lagoa Santa — MG. CEP 33.400-000. Os
nimeros de telefone para contato s&o: (31) 3681-5681 (Cleusa).

Tendo como sécios:

lara Guimardes Peixoto, brasileira, inscrita no CPF sob o n%
065.947.626-64, residenie e domiciliada na Rua Alameda do Ip& Branco, N2 966.
Bairro sdo Luiz. Belo Horizonte — MG. CEP 31.275-080. Os nimeros de telefone para
contato sdo os: (31) 89987-0320 / 3421-5092.

Tito Augusto Guimardes Peixoto, brasileiro, inscrito no CPF sob o n®.
065.947.546-45, residente e domiciliado na Rua Andradas, N2 33, apto 510. Bairro
Centro. Barbacena — MG. CEP 36.200-008. Possui como endereco adicional: Rua
Alameda do Ipé Branco, N2 966. Bairro sao Luiz. Belo Horizonte — MG. CEP 31.275-
080. Os niimeros de telefone para contato s&o os: (31) 9 9988-0320 / 9 9737-9363 / 9
8881-2786 / 9 9992-2209 / 3491-5092.

Conforme informado pela Imobiliaria Lapa Vermelha esie imével foi
vendido, mas nao encontra-se averbado na matricula.

Possui como posseiros:

Lote 31 A guadra 10: Marie Antonio Arcanjo, inscrito no CPF sob o n®.
401.658.506-63, residente e domiciliado na Rua Pedro Henrique de Carvalho. Bairro
Sobradinho. Lagoa Santa — MG. CEP: 33400-00. Possui como enderego adicional: Rua
Milton Campos, N2 357. Bairro Miguel A Saloméo. Lagea Santa — MG. CEP: 33.400-00.
Rua Vereador lldeu Viana de Matos, N® 841. Bairro Gentro. Lagoa Santa - MG. CEP:
33.400-00. Rua Marechal Deodoro de Fonseca, N® 862. Bairro Miguel A Saloméao.
Lagoa Santa — MG. CEP: 33.400-00. Os ndmeros de telefone para contato sdo os: (31}

9 8813-8799 / 9 8510-2412 / 9 8899-2458 / 3681-2458 / 3689-4930 / 36817774 /
36897757.
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Lote 31 B quadra 10; Ramon da Cruz, inscrito no CPF sob o nt.
016.658.506-63, residente e domiciliado na Rua Pérola, N2 350. Bairro Vila Maria V.
Lagoa Santa ~ MG. CEP 33.400-000. Possui como endereco adicional: Rua da
Telefonista, N2 100. Bairro Jardim das Palmeiras. Uberlandia — MG. CEP- 38.412-310.
Rua José Joaquim Seabra, N @ 98, Gentro. Prado — Bahia. CEP: 45.980-00. O nimero
de telefone para contato & o: (31) 9 9683-4930.

O imével em comenio esta registrado no Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca de Lagoa Santa, sob a matricula de n%. 16.209.

Embora tenham sido feitas vérias tentativas a Imobilidria Lapa Vermelha
ndo forneceu cépias dos documentos,.

Belo Horizonte, 16 de Agosto de 2017.
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

PROPRIETARIA Imobilidria Lapa Vermelha Ltda.
LOCALIZACAO Rua J, N® 390, Bairro Sobradinho
MUNICIPIO Lagoa Santa - MG

RGV ~ Avenida Integragdo — Prefeiiura Municipal de Lagoa Santa 1
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LAUDCO INDIVIDUAL

1. OBJETIVO DA AVALIACAO

Trata o presente em apresentar o valor de mercado para fins de desapropriagdo por
utilidade puablica.

Os procedimentos adotados almejam a justa indenizagfo, devendo ser calculada de tal
forma que permita ao desapropriado recompor o seu patriménio (adquirir imével de
érea igual & desapropriada), de forma a deixa-lo em situacdo de igualdade (nem mais
nem menos) com proprietarios de imdveis vizinhos que ndo tiveram seus iméveis
prejudicados.

Este trabalho tem como objetivo fornecer informagdes para estimagao do justo valor

para fins de desapropriacdo de imdvel urbano, localizado no Municipio de Lagoa
Santa/MG.

2. METODOLOGIA ADOTADA

Para a avaliagéo do terreno foi adotado o Método Comparative Direto de Dados de
Mercado recomendado pelo IBAPE e acatado pela NBR 14.653 — Avaliacéo de Bens,
em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbano) da ABNT, com o
auxilio do Software Infer 32 (Inferéncia Estaifstica).

Ainda foram coletadas informagdes “in loco” e demais informacdes de vendas/oferta
realizadas no local junfo a corretores da regizo.

Para avaliagdo de benfeitorias, foi utilizado o Método da quantificagio do custo
visando identificar o custo de reedicéo através do custo unitario basico (CUB-MG) e
orcamento com citacéo das fontes consultadas.

Neste nao foram investigadas as questdes de carater juridico, tais como, titulos,
invasdes, hipotecas, superposigdes de divisas e outros.

RGEV — Avenida Integraggo — Prefeitura Municipal de Lagea Santa 2
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3. VISTORIA

3.1. TERRENOC

Conforme cadastro técnico, documentagdo fotografica e demais documentos

apresentados, a parcela de terreno para fins de desapropriacio é de 1.158,00mz2

3.2. BENFEITORIAS

t-

Edificacao de uso residencial, com 358,54m2 de 4rea fotal construida, sendo
dois pavimentos, que dispdem de instalagbes hidrossanitarias e elétrica, paredes
de alvenaria de tijolo furado com reboco, esquadrias em aluminio e madeira,
piso cerdmica e padrao de construgdo residencial NORMAL.

Muro de blocos, com 267,81 m2 de &rea total, medindo (6,74m x 2,20m) +
(562,31m x 2,20m) + (13,43m x 2,20m) + (49,25m x 2,20m). Muro de blocos com
reboco do lado exierno, sem pintura.

Escada de concreto, com volume total de 0,42 mé.

Piso de cimento, com 97,23m2 de area total, situado nos fundo do imével.

Canil, com area total de 6,68m>.

Porido Metélico, com 13,04m? de &rea total, medindo (3,12m x 2,11m) + (3,6m

X 2,11m) com pintura dos dois lados.

Padrao de Luz — 1 unidade

RGV — Avenida Integragio — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 3
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4. DETERMINACAO DOS VALORES
4.1. TERRENO

Para a determinac&o do valor do terreno a ser utilizado na desapropriagéo foi utilizada

a equacao abaixo, conforme informacdo constante do RGV:

[VU (R$/m3] = Exp( 7,4716 - 0,4153 x Ln(fArea]) + 0,3109 x [Localizacdo] -
0,21135 /[Topografiaj)

Onde as varidveis séo:
Variavel Dependente:

« VU (R$/m?): Variavel numérica que expressa o valor da érea por metro quadrado.

Varigveis Independentes:

» Area (m2): Varidvel quantitativa expressa em m2.

+ Topografia: Variavel qualitativa que indica a topografia do imdvel, sendo:
1=Aclive/Declive; 2=Semi-Flano; 3=Plano.

* Localizacgo: Varidvel qualitativa que indica a valorizagdo do imdvel conforma a sua

localizac&o,variando em uma escala de 1 a 6, sendo 1 0 menos valorizado a 6 0 mais
valorizado.

Valores das variaveis projetadas na equagéo de regressao utilizada para o célcuto do
valor de indenizag&o da area atingida da Imobilidria Lapa Vermetha Lida.

- Area (m?): 1.158,00;
- Topografia: 1;
- Localizacao: 4.

RGV — Avenida Integracéo — Prefeitura Municipa! de Lagoa Santa 4
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CADASTRO TECNICO PARA
DESAPROPRIAGAC

Obra: AVENIDA INTEGRACAC

Proprietarios: Alfredo Gongalves da Silva e sua mulher.
Endereco: Rua Ana Gongalves, s/n® Lagoa Santa - MG
Lote: area indivisa -

Quadra:

Area de terrenc a desapropriar: 916,95m2,

Valor do terreno a desapropriar: R$ 39.979,02

Valor das benfeitorias a desapropriar: R$ 28.730,76

Valor total da desapropriacdo: R$ 68.709,78
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NOTA DE QUALIFICACAD

A &rea constante deste processo pertence a Alfredo Gongalves da Silva
brasileiro, lavrador, inscritc no CPF sob o n®. 074.804.156-72. Casado com Elz
Gonczlves de Freitas, trasileira, do lar, inscrita no GPF sob o ne. O?4.80-4.156~7’2.
Ambos sdo residentes e domiciliados na Rua Firmino Gongalves, N2. 1.085. Bairro
Centro. Lagoa Santa — MG. CEP 33.400-000. O niimero de telefone para contato & o:
(31) 3681-8629.

Embora tenham sido feitas tentativas o Sy, Alfredo Gongalves da Silva,
nao apresentou copias dos documentos pessoais

Atualmente o terreno & ocupado pela posseira: Wanda Sorrentino,
brasileira, portadora da C. I. de n2. M — 6.724.231 SSP/MG e inscrita no CPF sob o ng,
249.660.706-78. Residente e domiciliada na Rua Ceronel Juventino Dias, n°204. Bairre
Centro. Pedro Lopoide — MG. CEP 33.600-000. Possui enderego adicional: Rua Dirceu
Lopes, n® 314, Bairro Centro. Pedra Lopoldo — MG. CEP 33.600-000. Os nimeros de
telefones para contato sdo os de seu advogado Sr. Orlando Araglc Neto: (31) 3621-
3786/ 99292-0827.

A Posseira apresentou memorial descritivo georreferenciado, mas o
Mesmo nao apresenta coordenadas corretas.

O imével em comento esi4 registrado no Cartdrio de Registro de iméveis
da Comarca de Lagoa Santa, sob a matricula de no. 5. 744,

A documentagéo foi anexada no processo.

Beio Horizonte, 21 de Agosto de 2017
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r MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA A DESAPROPRIAR

EMPREENDIMENTO: AVENIDA INTEGRAGAQ

NOME: Alfredo Gongalves da Silva e sua mulher.

PROPRIETARIOS

ENDERECOQ: Rua Ana Gongalves, 8/n°. Lagoé Santa - MG

Partinde-se do vériice PC com coordenadas X=615344.8892 V—7832551.1775, seguindo comm azimute
n51°41'010" e distancia $2,09m chega-se ao vartice P1 com coordenadas ¥=515314.4235 €

v=7832341.0927, confrontando com 4rea remanescente da mairicula 2 5,744, Deste com azimute de
18%918" e distAncia 12,65m chega-se ao Vvértice P2 com coordenadas ¥=615318.3651 =
Y=7832353.1138, confrontando com érea reménescente da matricula nt 5.744. Deste com azimute de
74°41'27" e distancia 31,65m chega-se a0 vértice P3 com coordenadas ¥=615348.4131 ¢
v=7832363.0565, confrontando com Area remanescenie da mairicula n¢ 5.744. Deste com azimute de
196°31'23" e distancia 12,39m chega-se 2o vértice PO, confrontando com srea remanescente da

matricula n? 5.744. Perfazendo um total de 3241 B8m2.
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MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA A DESAPROPRIAR

EMPREENDIMENTO: AVENIDA INTEG RACAQ

NOME: Alfredo Gongalves da Silva e sua mulnar,

PROPRIETARIOS
ENDEREGO: Rua Ana Gongalves, s/n®. Lagoa Santa - MG

Partindo-se do vértice P4 com coordenadas X=515357.1526 e Y=7832393.3857, seguindc com azimute
350°28'32" e distancia 52,44m chega-se ao vérice P5 com cocrdenadas X=615348.3998 o
Y=7832445.0924, confrontando com drea remanescenie da matrfcula ne 5.744. Deste com azimute de
54°4309" e distAncia 21,53m chega-se ao vértice P8 com coordenadas X=815365.5780 e
Y=7832457 5302, coﬁfrontando Com drea remanescente da matriculy ne 5.744. Deéte com azimute de
182°12'34" ¢ distdncia 19,46m chega-se ao vértice P7 com coordenadas X=615365.2287 &
Y=7832438.0830, confrontands comn drea remanascents da matricula ne 5.744. Deste com azimute de
186°22'07" e distAncia 12,51m chega-se ao vértice P8 com coordenadas X=615363.8403 &
Y=7832425.6491, confrontando com drea remanescente da matricula ne 5.744. Desta com azimute de
181°13'32" e distancia 18,77m chega-se ao vértice PGS com coordenadas X=615360.1862 e
Y=7832407.2347, confrontando COM &rea remanescents da matricula n® 5.744. Deste com azimute de
192°11'25" & distancia 13,66m chega-se ao vértice P10 Com coordenadas X=615357.3025 o
Y=7832393.8857, confrontando ccm drea remanescente da matricula n? 5.744. Deste com azimute de
1968°40'55" e distancia 0,52m chega-se aoc vértice P4, confrontando com &rea remanescente dag
matrfcula n® 5.744. Perfazendo um total de 592,77mz,
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAQ

PROPRIETARIOS Alfredc Goncgalves da Silva e sua
mulher.

LOCALIZACAQ Rua Ana Gongalves, s/n°

MUNICIPIO Lagoa Santa - MG

RGV — Avenida Integragio — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 1
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LAUDO INDIVIDUAL

1. OBJETIVO DA AVALIACAD

Trata o presente em apresentar o valor de mercado para fins de desapropriagfo por
utilidade ptblica.

Os procedimentos adotados almejam a justa indenizacéo, devendo ser calculada de tal
forma gue permita ao desapropriado recompor o seu patrimdnio (adguirir imével de
area igual a desapropriada), de forma a deixé-lo em situag@o de igualdade (nem mais
nem menos) com proprietdrios de imdveis vizinhos que n&o tiveram seus imodveis
prejudicados.

Este trabalho tem como objetive fornecer informagfes para estimag&o do justo valor
para fins de desapropriagdo de imdvel urbanc, localizado no Municipic de Lagoa
Santa/MG.

2. METODOLOGIA ADOTADA

Para a avaliagdo do terreno foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado recomendado pelo IBAPE e acatado pela NBR 14.653 — Avaliacéo de Bens,
em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) ¢ Parie 2 (Imoveis Urbano) da ABNT, com o
auxilio do Software Infer 32 {Inferancia Estatistica).

Ainda foram celetadas informacdes “in loco” e demais informacdes de vendas/oferta
realizadas no local junto & corretores da regizo.

Para avaliagdc de benfeitorias, foi utilizado o Método da guantificacdo do custo
visando identificar o custo de reedigdo através do custo unitdrio basico (CUB-MG) e
orcamento com citacao das fontes consultadas.

Neste n&o foram investigadas as questdes de carater juridico, tais come, titulos,

invasBes, hipotscas, superposigdes de divisas e outros.

RGV - Avenida Integragéo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 2
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3. VISTORIA

3.1. TERRENO

Conforme cadastro técnico, documentacao fotografica e demais documentos

apresentados, a parcela de terreno para fins de desapropriagao é de 916,85m2

3.2. BENFEITORIAS

1. Edificacic de uso residencial, com 28,14mz2 de 4rea fotal construida, gontendo
um pavimento com varanda, que disp‘*‘ée de instalacdes hidrossaniiérias e
elétrica, paredes de alvenaria de tijolo furado, revestimenio externc em chapisco
com reboco (parte das paredes de fundos e lateral direita sem revestimenio),
esquadrias em aluminio, piso ceramica, telhado com estrutura em madeira &

telnas ceramicas e padrao de construgao residencial entre NORMAL & BAIXO.
4. DETERMINACAO DOS VALORES
4.1. TERRENO

Para se determinar o valor de mercado da drea (gleba urpanizavel), Toi utilizado o
Méiodo involutiva. E para se apurar o valor finai por este método, foi encontrade o valor

de lotes paradigmas, utilizando-se & equagio abaixo, conforme informacao do RGV:

[VU (R$/m?)] = Exp(7,4716 - 0,4153 x Ln([Area]) + 0,3109 X [Localizacdo] -
0,21135 /[Topograiia])

Onde as varidveis sao.
Variavel Dependente:

» VU (R$/m2): Varidvel numérica gue expressa o valor da area por metro quadrado.

RGY — Avenida integragdo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 3
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Variavels Independentes:

> Area (m2): Variavel quantitativa expressa em ma,

° Topografia: Varidvel qualitativa que indica a topografia do imdvel, sendo:
1=Aclive/Declive; 2=Semi-Planc; 3=Plang.

* Localizagdo: Varidvel qualitativa que indica a valorizagdo do imdvel conforma a sua
localizacao,variando em uma escala de 1 a 6, sendo 1 o mencs valorizado a 6 o mais
valorizado.

Valores das varidveis projetadas na equacao de regressao utilizada para o célculo do
valor do lote paradigma.

- Area (m2): 1.000,00
- Topografia: 1
- LocalizacZo: 4.

Os calculos e valores especificados neste trabatho foram realizados levando-se em
consideracéo as diretrizes apresentadas no Relatdrio Genérico de Valores (RGV), que
€ o produto final onde sao explicitados todos os estudos, conceitos e as metedologias
aqui aplicadas. Portanto, a complementagédo de informagfes no presente jaudo e
eventuais dlvidas que porventura venham a surgir poderdo ser dirimidas através de
consulta a esse documento.

Assim, para a faixa de terreno 2 desapropriar, temas:

Resultado Final — método involutive

Intervalo de Confianca
] . Valor Unitario (m?) Valor Total (R$)
Area (m”) — — — — — —
Mfnimo i Média Maximo Minimo Médio Méximao
918,95 38,49 ‘ 43,60 47,71 36.210,36 39.979,02 43.747 .68
Campo de Arbitrio
. . Valor Unitario (m?) Valor Total (R$)
Area (m") - — — — — .
Minimo Médic Méximo Minimo Medio Méaximao
916,95 37,06 43,60 50,14 33.982,17 39.979,02 | 45.975,87

RGV — Avenida Integracho — Prefeityra Muricipal de Lagoa Santa
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Conforme item 8.2.1.5.2 da NBR-14653-2:2011, 0 campo de arbitrio pode ser utilizado
guando variaveis relevanies para & avaliacdo do imdvel n&o tiverem sido contempladas
rno modelo, por escassez de dados de mercado, por inexisténcia de faiores de
homogensizagdo aplicaveis ou porque essas variavels ndo se apresentaram
esiatisticamente significantes em modelos de regressio, desde que a amplitude de até
mais ou menos 15% seia suficiente para absorver as infludncias n@o consideradas e
que os ajustes sejam justificados. isto posio, toi adotado o valor médio tendo em vista

niio teremn sido observadas as situagoes previstas na norma.
4.2, BENFEITORIAS

Custo de Reproducio

Custo de Eie";rodugéo das edificagoes

Coeficiente Area Proieto padrio Fonte do |Custe unitirio Custo de
Benfeitoria | Padrio|Quantidade Unidade| (conforme 5.7.3 Equivalente rejefereicial projeto do projeto B.DJ. Renrodicio
daMBR 12721} (W padrio | padrae arocuca
Edificaggo Normal 258,14 n? 0,67 2448 CP.4-2Q..40 SINAP RS 1.102,15 15,25% | RS 3109775
SOMA: RS 31.087,75
Custo de Reedicao
|dade .
. Vida Estado de . I -
Benfeitoria Aparente Gt Conservacao Residual |Depreciagiol Custo de Reedigao
(em anos} ®
- Entre neve e regular
s o,
Edificacio \ 10 70 l {Hsicecke) \ 10,00% 7,61% RS 28.730.78
R$ 28.730,7C

o Portanto, o valor de reedigBo das edificacbes e benfeitorias atingidas pela
desapropriagdo, data-base junho/2017, € de:

Vgent = 28.730,76

RGV — Avenlda Integragdo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 5
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5. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Goncluimos que ¢ valer de mercado para o imovel em apreco, para fins de
desapropriagio, data-base junho de 2017, é ¢ seguints:

Resultado da Avaliacio

Parcela do Tereno = - mveeeeeecmceeee R$ 39.979,02
Benfeitoriag-—-—em e RE 28.730.76
Total R$ €8.709,78

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A avaliagdo atingiu os seguintes graus em sua especificagdo:

° Metodo Comparative Direto de Dados de Mercado:

Fundamentacdo: Grau Il de Fundamentagéo, com o tratamentc cientfico dos dados

atraves de inferéncia estatistica, conforme a poniuagao das tabelas 1 e 2 do item 9.2.1
da NBR 14.653-2 da ABNT.

Precisae: Grau Il de Precisdo, com o tratamento cientffico dos dados airavés de
inferéncia estatistica, conforme a amplitude do intervalo de conflanga da tabeia 5 do
item 9.2.3 da NBR 14.653-2 da ABNT.

o  RMétodo Involutivo:

Fundamentaco: foi obtido o grau Il de fundamentacéo, conforme a pontuacio das
tabelas 8 e 9, do item 9.4 da NBR 14.653-2 da ABNT.

RGV ~ Avenida Integragao ~ Prafeliura Municipal de Lagea Santa &
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7. ENCERRAMENTO

O signatario do presente Laudo Técnico de Avaliagiio se coloca ao inteiro dispor para

0s esclarecimentos gue se fizerem necessarios.

Belo Horizonte, 27 de Julho de 2017
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Eng® Civil Lucas Ribeiro Horta
Especialista em Avaliagbes e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 70.352/D
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Eng® Civil Renato Victor Tavares
Especialista em Avaliagdes e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 80.543/D
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e CAPPE Brasi!

CADASTRO TECNICO PARA
DESAPROPRIAGAO

Obra: AVENIDA INTEGRACAO

Proprietarios: Herdeiros de Oswénio Almeida
Enderego: Rua J. Bairro Sobradinho. Lagoa Santa - MG
Lote: 13

Quadra: 10

Area de terreno a desapropriar: 419,18m?2

Valor do terreno a desapropriar: R$ 102.422,44

Valor das benfeitorias a desapropriar: R$ 0,00

Valor total da desapropriacdo: R$ 102.422,44
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NOTA DE QUALIFICACAC

A area constante deste processo perience aos Herdeiros de Oswanio
Almeida.

Marlene Vinte de Almeida, vilva, brasileira, portadora da C. |. de n®. M-
2.089.578/PC e inscrita no CPF sob o n?. 729.408.086-00. Residente e domiciliada na
Rua Américe Macedo, N 313, apto 501. Bairro Gutierrez. Belo Horizonte — MG. CEP
30.441-078. Endereco adicional: Avenida Alvares Cabral, N2 381, Sala 1.505. Bairro
Centro. Belo Horizonte — MG. CEP 30.170-001. Os nimeros de telefones para contato
$&0 0s: (31} 3337-2284 / 3274-4589.

Ana Dorotéia Vinci de Almeida Amaral, brasileira, inscrita no CPF sob o
n®. 506.600.396-72. Residente e domiciliada na Rua Nascimento Gurgel, N2. 21, apto
1.101. Bairro Gutierrez. Belo Horizonte — MG. CEP 30.441-170. Os ndmeros de
telefones para contato sao os: (31) 8 9614-2710 / 9 9840-2710 / 9 9585-7744 / 3291~
9495,

Joao Luiz Vinci de Almeida, brasileiro, inscrito no CPF sob o n2
907.478.016-49. Residente e domiciliado na Rua Coronel Pedro Jorge, N2. 409, apto
202. Bairro Prado. Belo Horizonte — MG. CEP 30.441-105. Enderegos adicionais: Rua
Américo Macedo, N® 313, Apto. 501. Bairro Gutierrez. Belo Horizonte — MG. CEP
30.441-078. Rua Safira, N2 585, Apto. 402. Bairro Prado. Belo Horizonte — MG. CEP
30.411-127. Os niimeros de telefones para contato séo os: (31) 9 8401-0321 / 9 9871-
5389 / 3332-5040 / 3332-5389 / 3334-1847. O Sr. Joao lLuiz Vinci de Almeida é o
fnventariante.

Virna Vinci de Almeida, brasileira, inscrita no CPF sob o n2
809.277.426-91. Residente e domiciliada na Rua Américo Macedo, N2. 313, apto 501.
Bairro Gutierrez. Belo Horizonte — MG. CEP 30.441-078. O numero de ielefone para
corntato € o: (31) 3337-2284.

O imbvel em comento esta registrado no Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca de Lagoa Santa, sob a matricula de n2. 15.679.

Embora tenham sido feitas vérias tentativas os proprietarios nao
forneceram cépias dos documentos.

Belo Horizonte, 16 de Agosto de 2017.
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PROPRIETARIOS Herdeiros de Oswanio Almeida
LOCALIZACAO Rua J. Bairro Sobradinho
MUNICIPIO Lagoa Santa - MG

RGV — Avenida Integragao — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 1
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LAUDO INDIVIDUAL

1. OBJETIVO DA AVALIACAO

Trata o presente em apresentar o valor de mercado para fings de desapropriagdo por
utilidade publica.

Os procedimentos adotados almejam a justa indenizagao, devendo ser calculada de al
forma que permita ao desapropriado recompor o seu patriménio (adquirir imével de
area igual a desapropriada), de forma a deixa-lo em sliuacéo de igualdade (nem mais
nem menos) com proprietérios de iméveis vizinhos que nio tiveram seus imoveis
prejudicados.

Este trabalho tem como objetivo fornecer informagdes para estimag2o do justo valor

para fins de desapropriagdo de iméve! urbano, localizado no Municipio de Lagoa
Santa/MG.

2. METODOLOGIA ADOTADA

Para a avaliagao do terreno foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado recomendado pelo IBAPE e acatado pela NBR 14.653 — Avaliacio de Bens,
em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbano) da ABNT, com o
auxilio do Software Infer 32 (Inferéncia Estatistica).

Ainda foram coletadas informagfes “in loco” e demais informagdes de vendas/oferta
realizadas no local junto & corretores da regido.

Neste ndo foram investigadas as questbes de carater juridico, tais como, ftitulos,
invasbes, hipotecas, superposictes de divisas e outros.

ARGV — Avenida Integrac@o — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 2
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3. VISTORIA
3.1. TERRENO

Conforme cadastro {écnico, documentacado fotografica e demais documentos
apresentados, a parcela de terreno para fins de desapropriacao é de 419,18m2.

3.2. BENFEITORIAS

Nao foram identificadas benfeitorias atingidas pelas obras de desapropriagdo no imével
de Herdeiros de Oswénio Almeida.

4, DETERMINACAO DOS VALORES
4.1. TERRENO

Para a determinagdo do valor do {erreno a ser utilizado na desapropriacéo foi utilizada
a equacao abaixo, conforme informacio constante do RGV:

[VU (R$/m3)] = Exp( 7,4716 - 0,4153 x Ln({Area]) + 0,3109 x [Localizacao] -
0,21135 /[Topografia])

Onde as varidveis séo:
Variavel Dependente:

« VU (R$/m?): Variavel numérica que expressa o valor da area por metro quadrado.

Variaveis Independentes:
« Area (m2): Varidvel quantitativa expressa em m2.

Topografia: Variavel qualitativa que indica a topografia do imével, sendo:
1=Aclive/Declive; 2=Semi-Plano; 3=Plano.
- Localizagao: Variavel qualitativa que indica a valorizagdo do imével conforma a sua
localizacdo,variando em uma escala de 1 a 6, sendo 1 0 menos valorizado a 6 0 mais
valorizado.

RGV — Avenida Integracdc — Prefeitura Municipal de l.agoa Santa 3
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Valores das varidveis projetadas na equacfo de regresséo utilizada para o célcuio do

valor de indenizagfo da area aiingida de Herdeiros de Oswanio Almeida.

- Area (m?): 1.390,00;
- Topografia: 1;
- Localizagéo: 4.

Os calculos e valores especificados neste trabalho foram realizados levando-se em
consideragéo as diretrizes apresentadas no Relatério Genérico de Valores (RGV), que
€ o produto final onde sao explicitados todos os estudos, conceitos e as metodologias
aqui aplicadas. Portanto, a complementagdo de informages no presente laudo e
eventuais ddvidas que porventura venham a surgir poderdo ser dirimidas através de
consulta a esse documento.

Assim, para a faixa de terreno a desapropriar, temos:

Resultado Final — método comparativo

Intervalo de Confianca
Valor Unitario (m?) Valor Total {R$)
Minimo Médio Maximo Minimo Médio Maximo

419,18 220,47 244 34 270,79 | 92.4186,61 |102.422,.441113.509,75

Area (m?)

Campo de Arbitrio
Valor Unitario (m?) Valor Total (R$)
Minimo Médio Maximo Minimo Médio Méximo

419,18 207,69 244 34 280,99 | 87.059,4% [102.422,44|117.785,39

Area (m?)

Conforme item 8.2.1.5.2 da NBR-14653-2:2011, o campo de arbitrio pode ser utilizado
quando variaveis relevantes para a avaliagio do imével nao tiverem sido contempladas
no modelo, por escassez de dados de mercado, por inexisténcia de fatores de
homogeneizacédo aplicAveis ou porque essas varidveis nio se apresentaram
estatisticamente significantes em modelos de regressao, desde que a amplitude de aié
mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as infludncias nio consideradas e
que os ajustes sejam justificados. Isto posto, foi adotado o valor médio tendo em vista
nao terem sido observadas as situagdes previstas na norma.

RGV - Avenida Integragao — Prefeitura Municipal de l.agoa Santa 4
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5. RESULTADO DA AVALIACAQC E DATA DE REFERENCIA

Concluimos que o valor de mercado para o imével em aprego, para fins de
desapropriacéo, data-base junho de 2017, é o seguinie:

Resultado da Avaliacao

Parcela do Terreno R$ 102.422,44
Benfeitorias R$ 0.00
Total R$ 102.422,44

6. ESPEC!FICA(;AO DA AVAL[A(}AO
A avaliag@o atingiu 0s seguintes graus em sua especificacio:

¢ Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Fundamentacéo: Grau |l de Fundamentacéo, com o tratamento cientifico dos dados

através de inferéncia estatistica, conforme a pontuac@o das tabelas 1 e 2 do item 9.2.1
da NBR 14.653-2 da ABNT.

Precis@o: Grau lll de Precisdo, com o tratamento cientifico dos dados através de
inferéncia estatistica, conforme a amplitude do intervalo de confianca da tabela 5 do
item 9.2.3 da NBR 14.653-2 da ABNT.

RGV — Avenida Integracfo — Prefeftura Municipal de Lagoa Santa 5
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7. ENCERRAMENTO
O signatério do presente Laudo Técnico de Avaliacio se coloca ao inteiro dispor para

0s esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Belo Horizonte, 27 de Julho de 2017
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CAPPE Brasit

CADASTRO TECNICO PARA
DESAPROPRIAGAO

Obra: AVENIDA INTEGRAGAO

Proprietarios: Nilson Sérgio Alves Pinto e outros

Endereco: Rua Aleomar Baleeiro, S/N°. Bairro Centro. Lagoa Santa - MG
Lote:

Quadra:

Area de terreno a desapropriar: 2.873,12m?

Valor do terreno a desapropriar: R$ 125.268,03

Valor das benfeitorias a desapropriar: R$ 0,00

Valor total da desapropriacdo: R$ 125.268,03
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NOTA DE QUALIFICACAO
A area constante deste processo pertence aos proprietarios:

Nilson Sérgio Alves Pinto, brasileiro, construtor, solteiro, portador da C.
I. de n°. 2.935.744 SSP/MG e inscrito no CPF sob 0 n° 163.298.306-06, residente e
domiciliado na Rua Milton Campos, N°. 67. Bairro Centro. Lagoa Santa — MG. CEP
33.400-000.

Herdeiros de Newton Alves Pinto:

Fabricia Viana Alves Pinto, brasileira, portadora da C. I. de n°. MG-
1.0282.069 SSP/MG e inscrita no CPF sob © n° 078.403.726-43. Residente e
domiciliada em Lagoa Santa — MG. CEP 33.400-000. Possui como telefones de
contato: (31) 99213-1993 / 3681-4851 / 3681-4700.

Flavia Viana Alves Pinto, brasileira, separada, portadora da C. |. de n°
MG-5.564.237 SSP/MG e inscrita no CPF sob o n® 027.819.546-67. Residente e
domiciliada na Rua Caramuru, 110, Apte. 102. Bairro Coracéo de Jesus. Belo Horizonte
— MG. CEP 30.380-190. Possui como telefones de contato: (31) 99122-6309 / 99219-
8669 / 98408-4800 / 3681-2954.

Francisco Newton Viana Alves Pinto, brasileiro, portador da C. I. de n°
MG - 3542261 SSP/MG e inscrito no CPF sob 0 n° 067.878.886-35. Residente e
domiciliado na Rua Virgilio Melo Franco, 77. Lagoa Santa — MG. CEP 33.400-000.
Possui como telefones de contato (31) 89125-7443 / 98831-3133 / 3681-4851 / 3681-
2954,

O imdével em comento esta registrado no Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca de Lagoa Santa, sob a matricula de n°. 26.955.

A documentacio foi anexada no pProcesso.

Belo Horizonte, 16 de Agosto de 2017
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MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA A DESAPROPRIAR

EMPREENDIMENTO: AVENIDA INTEG RAGAOD

‘ NOME: Nilson Sérgio Alves Pinto e outros

PROPRIETARIOS
J ENDEREGQ: Rua Aleomar Baleeirc, S/N°. Bairro Centro. Lagoa Santa - MG

Partinde-se do vértice PO com coordenadas X=616210.9164 ¢ Y=7830135.9136, seguindo com azimute
133°24'47" e distancia 0,56m chega-se ao vértice P1 com coordenadas X=616211.3228 &
Y=7830135.5291, confrontando com zrea remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimute de
95°43'44" e distancia 1,74m chega-se ac vértice P2 com coordenadas X=616213.05 ¢
Y=7830135.3558, confrontando com area remanescente da Matricula 26.955, Daste com azimute de
140°13'16" e distancia 10,165m chega-se ao vértice P3 com coordenadas X=616219.5537 e
Y=7830127.544, confrontandc com &rea remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimute de
144°21'28" e distancia 16,09m chega-se ac vériice P4 com coordenadas X=616228.9321 e
Y=7830114.4648, confrontande com area remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimute de
146°08'46" e distancia 15,04m chega-se ao vértice P5 com coordenadas X=616237.313 =
Y=7830101.971, confrontando com &rea remanescenie ca Matricuia 26.955. Deste com azimute de
148°02'53" ¢ distancia 11,01m chega-se ao vértice P6 com cocrdenadas X=616243.1399 e
Y=7830092.6286, confrontando com area remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimute de
148°35'27" e distancia 7,03m chega-se ao vértice P7 com coordenadas X=616246.8038 e
Y=7830086.6283, confrontando com grea remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimute de
148°29'31" e distancia 6,98m chega-se ao vértice P8 com coordenadas X=616250.4507 e
Y=7830080.679, confrontando com 4rea remanescente da Matricuia 26.955. Deste com azimute de
148°54'48" e distancia 6,00m chega-se ao vérice P9 com coordenadas X=616253,55 e
Y=7830075.53886, confrentando com drea remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimute de
151°37"17" e distancia 4,00m chega-se ao vériice P10 com coordenadas X=816255.4515 ¢
Y=7830072.0187, confrontando com area remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimute de
167°18'30" e distancia 1,47m chega-se ao vértice P11 com coordenadas X=6162557756 e
Y=7830070.5794, confrontando com area remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimute de
325°31'34" e distancia 79,25m chega-se ao vértice PO, confrontando com area da prefeitura municipal
de Lagoa Santa. Perfazendo um total de 160,14m2,




Santa, chega-se ao vértice P28 com coordenadas X=616224.0814 ¢ Y=7830040 0437 . confrontando
com area remanescente da Matricula 268.955 Deste com azimute de 327°16'01" e distancia 3,59m
chega-se ao vértice P29 com coordenadas X=616222.1393 e Y=7830052.0645, confrontando com area
remanescente da Matricuia 26.855. Deste com azimute de 324°25'02" e distancia 8,05m chega-se ac
vértice P30 com coordenadas X=616217.4575 e Y=7830058.6082, confrontando com  éarea
remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimute de 323°36'12" ¢ distancia 10,40m chega-se ag
vértice P31 com coordenadas X=616211 2845 e Y=7830066.982, confrontando COM area remanescante
da Matricula 26.955. Deste com azimute de 328°27'55" e distancia 7,50m chega-se ao vértice P32 com
coordenadas X=616207.1415 e Y=7830073.2333, confrontando com zrea remanescente da Matricuia
28.955. Deste com azimute de 328°21'068" e distancia 10,00m chega-se ao vértice P33 com
coordenadas X=616201.8045 e Y=7830081.7461, confrontando com érea remanescente da Matricuia
26.935. Deste com azimute de 330°12'3g" e distancia 10,00m chega-se ao vértice P34 com
coordenadas X=516196.932 e Y=7830080.4263, confroniando com area remanescente da Matricula
26.955. Deste com azimute de 332°49'22" & disténcia 4,20m chega-se ao vértice P35 com cocrdenadas
X=616195.0113 e Y=7830094.1671, confrontando com area remanescente da Matricula 26.955. Deste
com azimute de 334°58'03" e distancia 5,78m chege-se a0 vértice P36 com coordenadas
X=616192.5597 e Y=7830099.4168, confrontando com area remanescente da Matricula 26.955. Deste
com azimute de 336°16'34" e distancia 7,26m chega-se ao vértice P37 com coordenadas X=616189.639
& Y=7830106.0628, confrontando com &res remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimute de
338°19'05" e distancia 5,24m chega-se ao vértice P38 com coordenadas X=616187.7029 e
Y=7830110.9325, confrontando com area remansscente da Matricula 26.955. Deste com azimute de
340°0910" e distancia 10,96m chega-se ao vértice P39 com cocrdenadas X=616182.9815 e
Y=7830121.2424, confrontando com area remansscente da Matricula 26.955 Deste com azimute de
301°39'47" e distancia 3,43m chega-se ao vértice P40 com coordenadas X=616181.0651 e
Y=7830123.0411, confrontando com &rea remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimute de
303°08'13" e distancia 10,14m chega-se @0 vértice P41 com coordenadas X=616172.5752 ¢
Y=7830128.5833, confrontando com area remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimute de
320°45'46" e distancia 19,28m chega-se ac vértice P42 com coordenadas X=616160.3795
Y=7830143.517, confrontando com area remanescenie da Matricula 26.955. Deste com azimuie de
293°57'54" e distancia 1,24m chega-se ao vértice P43 com coordenadas X=616159.2414 &
Y=7830144.0228, confrontando com area remanescente da Matricula 26.955. Deste comn azimute de
283°40'09" e distancia 1.46m chega-se ao vértice P44 com coordenadas X=616157.8198 e
Y=7830144.3886, confrontando com area remanescenie da Matricula 26.955. Deste com azimute de
259°36'05" e distancia 3,06m chega-se ac vértice P45 com coordenadas X=616154.8058 e
Y=7830143.8156, confrontande com area remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimute de
3068°34'32" e distancia 3,28m chega-se ao vértice P46 com coordenadas X=616152.1692 e
Y=7830145.7721, confrontando com &rea remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimute de
319°43'32" ¢ distdncia 0,56m chega-se ao vértice P47 com coordenadas X=616151.8095 e
Y=7830146.1966, confrontando com area remanescente da Matricula 26.955, Deste com azimute de
36°52'54" e distancia 4,48m chega-se ao vértice P48 com coordenadas X=6168154.497 =
Y=7830149.7785, confrontando com &rea da Prefeitura de Lagoz Santa. Deste com azimute de
3816'53" e disténcia 13,71m chega-se ao vértice P49 com coordsnadas X=616162.9889 e
Y=7830160.5382, confrontando com &rea da Prefeitura de Lagoa Santa. Deste com azimute de
36°18'44" e distancia 14,30m chega-se ao vértice P50 com coordenadas X=G16171.457 e




Y=7830172.0611, confrontando com area da Prefeitura de Lagoa Santa. Deste com azimute da
35°3719" e distancia 16 14m chega-se ao vértice P51 com coordenadas X=616180.8594 ¢
Y=7830185.1836, confrontando com area da Prefeitura de Lagoa Santa. Deste com azimute de
31°27'57" e distancia 3,15m chega-se ao vértice P52 com coordenadas X=616182.5063 e
Y=7830187.8747, confrontando com &rea da Prefeitura de Lagoa Santa. Deste com azimute de
22°56'05" e distancia 6,61m chega-se ao vértice P53 com coordenadas X=616185.0807 e
Y=7830193.959, confrontando com area da Prefeitura de Lagoa Santa. Deste com azimute de 18°33'14"
e distncia 1,9,m chega-se ao vértice P12, ponto origem deste memo confrontando com &rea da
Prefeitura de Lagoa Santa. Perfazendo um total de 2.715,98m32,




MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA A DESAPROPRIAR

LEM PREENDIMENTO: AVENIDA INTEGRACAO

NOME: Nilson Sérgio Alves Pinto e outros
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Partindo-se do vértice P12 com cocrdenadas X=816185.6938 o Y=7830195.7858, seguindo com
azimute 161°06'14" & distancia 8,34m chega-se ao vértice P13 com coordenadas X=616187.747 e
Y=7830189.7’874, confrontando com ares remanescente da Matricula 26,955 Deste com azimute de
154°2213" e distancia 4,85m chega-se ao vérice P14 com coordenadas X=616189.8447 =

Y=7830185.4149, confrontando com 4rea remansscenie da Mairicula 26.955. Deste com azimuie de
159°33'19" e distancia 3.04m chega-se a0 vértice P15 com cocrdenadas X=616190.8057 e
Y=7830182.5688, cenfrentando com area remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimuts de
179°14'02" e distancia 3,42m chega-se ac vértice P16 com coordenadas X=616190.9514 ¢
Y=7830179.1498, confrontando com &rea remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimute de
171°36'28" e distancia 3,21Tm chega-se ao vértice P17 com coordenadas X=616191.4206 ¢
Y=7830175.9694, confrontando Com é&rea remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimuie de

178°28'14" e distancia 4,93m chega-se ao vértice P18 com coordenadas X=616191.5414 ¢
Y=7830171.4442, confrontande com 4rea remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimute de
182°4527" e distancia 3,54m chega-se ao vérics P12 com coordenadas X=616191.3708 ¢
Y=7830167.9029, confrontande com érea remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimute de
175°36'57" e distancia 7,73m chega-se ac vértice P20 com coordenadas X=616181.9616 &
Y=7830180.1979, confrontando com érea remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimute de
169°11'36" e distancia 9,50m chega-se ao vértice P21 com coordenadas X=516193.7425 ¢
Y=7830150.8682, confrontando com érea remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimute de
136°23'28" e distancia 1,031m chega-se ao vértice P22 com coordenadas X=616194.4538 e
Y=7830150.1214, confrontando com drea remanescenie da Matricula 26.955. Deste com azimute de
127°50'54" e distancia 7,59m chega-se ao vértice P23 com coordenadas X=615200.4458 &
Y=7830145.4658, confrontando com area remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimute de
131°05'42" e distancia 6.36m chega-se ao vértice P24 com coordenadas X=616205.2413 e
Y=7830141.2828, confrontando com area remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimute de
133°24'47" = distancia 1472m chega-se ac vértice P25 com coordenadas X=616206.3104 e
Y=7830140.2713, confrontando com area remanescente da Matricula 26.955. Deste com azimute de
235°31'36" & distancia 21,67m chega-se ao vértice P26 com coordenadas X=816188.4462 e
Y=7830128.0058, confrontandc com area da prefsitura municipal de Lagea Santa. Deste com azimute
de 147°0448" & distancia 70,78m chsga-se ao vértice P27 com coordenadas X=616226.914 e
Y=7830068.5202, confrontando com éarea da prefsitura municipal de Lagoa Santa. Deste segue em
curva com Raio=15,00m, &ngulc central de 82°19'55™, desenvolvimento=21,56m e cenfro de curva de
coordenada E= 616.214,3203 & N= 7.830.060,4364, confrontando com area da Prefeitura de Lagoa
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CAPPE Brasil
LAUDO INDIVIDUAL

1. OBJETIVO DA AVALIACAO

Trata o presente em apresentar o valor de mercado para fins de desapropriagao por
utilidade publica.

Os procedimentos adotados almejam a justa indenizagéo, devendo ser calculada de tal
forma que permiia ao desapropriado recompor o seu patriménio (adquirir imével de
area igual 4 desapropriada), de forma a deixa-lo em situag@o de igualdade (nem mais
nem menos) com proprietérios de imoveis vizinhos que ndo tiveram seus imoveis
prejudicados.

Este trabalho tem como objetiva fornecer informagdes para estimagao do justo valor

para fins de desapropriagdo de imdvel urbano, localizado no Municipio de lLagoa
Santa/MG.

2. METODOLOGIA ADOTADA

Para a avaliacdo da area foram adotados o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado e o Método, recomendados pelo |BAPE e acatados pela NBR 14.653 -~
Avaliacio de Bens, em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbano)
da ABNT, com o auxflio do Software Infer 32 (Inferéncia Estatistica).

Ainda foram coletadas informagdes “in loco” e demais informacoes de vendas/oferta
realizadas no local junto & corretores da regiao.

Neste ndo foram investigadas as questdes de carater juridico, tais como, titulos,
invasdes, hipotecas, superposigdes de divisas e ouiros.

RGV — Avenida Integragéo — Prefeitura Municipal de Lagoa Santa 2



3. VISTORIA
3.1. TERRENO

Conforme cadastro técnico, documentacdo fotografica e demais documentos
apresentados, a parcela de terreno para fins de desapropriacéo é de 2.873,12m2.

3.2. BENFEITORIAS

N&o foram identificadas benfeitorias atingidas pelas obras de desapropriacio no imével
do Sr. Nilson Sérgio Alves Pinto e outros.

4. DETERMINACAOQO DOS VALORES
4.1. TERRENO

Para se determinar o valor de mercado da area (gleba urbanizével), foi utilizado o
Metodo Involutivo. E para se apurar o valor final por este método foi encontrado o valor
de lotes paradigmas, utilizando-se a equagao abaixo, conforme informagéo do RGV:

[VU (R$/m3)] = Exp( 7,4716 - 0,4153 x Ln({Area]) + 0,3109 x [Localizacdo] -
0,21135 /[Topografia])

Onde as variaveis s30:
Variavel Dependente:

* VU (R$/m?): Varidvel numérica que expressa o valor da drea por metro quadrado.

Variaveis Independentes:

* Area (m?3): Varidvel quantitativa expressa em mz.

* Topografia: Varidvel qualitativa que indica a topografia do imével, sendo:
1=Aclive/Declive; 2=Semi-Plano; 3=Plano.

* Localizag8o: Varidvel qualitativa que indica a valorizagdo do imével conforma a sua

localizag&o, variando em uma escala de 1 a 6, sendo 1 0 menos valorizado a 6 0 mais
valorizado.

RGV - Avenida Integragéo — Prefeitura Municipal de Lagoa Sanig 3




- CAPPE Brasil

Valores das variaveis projetadas na equagéo de regresséo utilizada para o calculo do

valor do lote paradigma.

- Area (m2): 1.000,00
- Topografia: 1;

- Localizacgo: 4.

Os calculos e valores especificados neste trabalho foram realizados levando-se em
consideracio as diretrizes apresentadas no Relai¢rio Genérico de Valores (RGV), que
é o produto final onde séo explicitados todos os estudos, conceitos e as metodologias
aqui aplicadas. Portanto, a complementacao de informacbes no presente laudo e
eventuais dlvidas que porventura venham a surgir poderéo ser dirimidas através de
consulta a esse documento.

Assim, para a faixa de ierreno a desapropriar, temos:

Resultado Final — método involutivo

Intervalo de Confianga
) . Valor Unitario {m? Valor Total (R$)
Area (m”) — — — — — —
Minimo Médio Maximo Minimo Medio Maximo
2.873,12 39,49 43,60 47,71 113.450,51 1125.268,03 | 137.076,56
Campo de Arbitrio
) . Valor Unitario (m®?) Valor Total (R$)
Area (m®) - . - = - o
Minimo Médio Méaximo Minimo Médio Méaximo
2.873,12 37,08 43,60 50,14 | 106.477,83|125.268,03 | 144.058.24

Gonforme item 8.2.1.5.2 da NBR-14653-2:2011, o campo de arbitrio pode ser utilizado
quando varidveis relevantes para a avaliagao do imével ndo tiverem sido contempladas
no modelo, por escassez de dados de mercado, por inexisténcia de fatores de
homogeneizacao aplichveis ou porque essas variaveis ndo se apresentaram
estatisticamente significantes em modelos de regresséo, desde que a amplitude de até
mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias nao consideradas e
que o0s ajustes sejam justificados. Isto posto, foi adotado o valor médio tendo em visia
nao terem sido observadas as situacdes previstas na norma.
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5. RESULTADO DA AVALIACAOQ E DATA DE REFERENCIA

Goncluimos que o valor de mercado para o imével em apreco, para fins de
desapropriacao, data-base junho de 2017, é o seguinte:

Resultado da Avaliacao

Parcela do Terreno -R$ 125.268,03
Benfeitorias --B$ 0.00
Total R$ 125.268,03

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
A avaliagdo atingiu os seguintes graus em sua especificacio:

* Meétodo Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Fundamentacdo: Grau || de Fundamentacdo, com o tratamento cientifico dos dados

através de inferéncia estatistica, conforme a pontuagao das tabelas 1 e 2 do item 9.2.1
da NBR 14.653-2 da ABNT.

Precis&o: Grau 1l de Precisdo, com o tratamento cientifico dos dados através de

inferéncia estatistica, conforme a amplitude do intervalo de confianca da tabela 5 do
item 9.2.3 da NBR 14.653-2 da ABNT.

* Método Involutivo:

Fundamentacao: foi obtido o grau Il de fundamentacao, conforme a pontuacdo das
tabelas 8 e 9, do item 9.4 da NBR 14.653-2 da ABNT.
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7. ENCERRAMENTO

O signatario do presente Laudo Técnico de Avaliagdo se coloca ao inteiro dispor para

os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Belo Horizonte, 27 de Julho de 2017

/"\
A
VA
Eng®Civil Lucas Ribeiro Horta
Especialista em Avaliagdes e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 70.352/D
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Eng® Civil Renato Victor Tavares e g

Especialista em Avaliagbes e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 80.543/D
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