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LEI N°. 3.117, DE 10 DE JANEIRO DE 2011.

DISPOE SOBRE ANISTIA DE CONSTRUCOES
CLANDESTINAS OU IRREGULARES, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Lagoa Santa, por seus representantes legais na Camara Municipal,
aprovou, e eu, Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a proceder, mediante anistia, a
Regularizacdo de edificacdes clandestinas ou irregulares do Municipio, observadas as disposicdes desta
Lei.

Art. 2° Nio serd concedida anistia a edificago:
I- que estiver edificada em dreas ptiblicas;

II-  estiver sofrendo processo judicial ou administrativo de nunciagcdo de obra nova ou
acdo demolitéria;

III - que afetem o direito de terceiros sem a prévia autorizacdo dos mesmos;

IV- que o proprietdrio, interessado ou possuidor possua débitos junto a Fazenda
Publica, quer seja do imdvel a ser regularizado, quer seja outro débito de sua responsabilidade.

Art. 3° Poderido ser regularizadas uma ou mais edifica¢cdes no mesmo lote ou conjunto de
lotes, desde que atendidas as condicdes estabelecidas nesta Lei.

Art. 4° Somente serd admitida a regularizacdo de edificacdes destinadas a usos permitidos
conforme zoneamento e setor de uso estabelecido pela legislacdo pertinente.

§1° Poderdo também ser regularizadas as edifica¢cdes que abriguem usos nido conformes,
desde que seja comprovado que a época de sua instalagdo aquela espécie de uso era permitida.

§2° Os acréscimos de drea construida em edificacdes que, nos termos da legislagdo
vigente, abriguem uso ndo conforme, em virtude de alteragcdo de zoneamento posterior a sua instalagao,
poderdo igualmente ser regularizados, desde que o uso e a edificacdo estejam de acordo com a legislacao
anterior a alteracdo.

§3° VETADO.
$4° VETADO.

Art. 5° Niao constituem 6bice para a concessdo de anistia de que tratam esta Lei as
situagdes seguintes:

I- a inobservancia aos recuos, a taxa de ocupacao, ao coeficiente de aproveitamento e
aos demais requisitos, exceto quanto a metragem minima do terreno;

II- a projecdo de elementos construidos, tais como marquise, balanco de corpo
fechado, sacada, terraco ou varanda, de pavimentos superiores de edificacOes, dentro do limite do
alinhamento de passeio publico, conforme critérios e diretrizes a serem estabelecidos na legislacdo
municipal em vigor;
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III - os pedidos de anistia poderdo ser realizados simultaneamente com o pedido de
desdobro do lote, desde que atendida a metragem minima de cada parte do imével, estabelecida na Lei de
Zoneamento Municipal.

Art. 6° Os pedidos de anistia de edificacdes exclusivamente institucionais sem carater
lucrativo terdo dispensa do pagamento de emolumento e do Imposto Sobre Servigos.

Art. 7°  Em qualquer caso, para a regularizacdo mediante anistia, além das condic¢des
contidas nos artigos anteriores, a edificacdo deverd observar os seguintes requisitos:

a) Apresentar condicdes minimas de habitabilidade, higiene, seguranca de uso e
estabilidade;

b) Ter sido concluida até 31 de dezembro de 2008;

c) Nao estar localizada em logradouros ou terrenos publicos, ou que ndo avancem
sobre eles;

d) Nio estar concluida em faixas “non aedificandi” junto a rios, corregos, fundo de

vale, faixa de escoamento de dguas fluviais, galerias, canalizagdes, linhas de energia de alta tensdo,
ferrovias, rodovias e estradas;

e) Estar edificada em lote que satisfaca as exigéncias da Lei Municipal n°® 695, de 16
de margo de 1988, no tocante a metragem minima, salvo se comprovada sua existéncia antes da data da
mencionada Lei ou registros por meio de a¢des judiciais;

f) Possua vao de iluminacio, ventilagdao ou insolagdo com distdncia maior ou igual a
1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros) da divisa de outra propriedade, ou, ndo possuindo, tenha
anuéncia expressa do titular do imdvel vizinho comprovado através de Termo de Compromisso;

g) Tenha pé direito minimo de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) para
residéncias, 2,70 m (dois metros e setenta centimetros) para comércio e prédio administrativos e 3,00 m
(trés metros) para prédios industriais;

h) Apresentacio do AVCB — Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ou Laudo do
Corpo de Bombeiros no que toca a prevencdo contra incéndio, tratando-se de constru¢do de uso industrial,
institucional, religioso, residencial multifamiliar vertical ou comercial ou servigos, exigido pela legislagao
especifica em vigor.

i) Comprovagao de término da construg@o, em data anterior ao dia 31 de dezembro de
2008;

J) A regularizacdo de edificagdo destinada ao uso industrial ou ao comércio, ou a
servigos de materiais perigosos ndo licenciados sé serd permitida mediante processo concomitante de
licenciamento de atividade, considerando materiais perigosos aqueles facilmente combustiveis ou
explosivos.

§1° Os requisitos estabelecidos nas alineas “a”, “c” e “f” deste artigo, deverdo ser
atestados em laudo técnico assinado pelo proprietirio e pelo engenheiro, arquiteto ou profissional
legalmente habilitado de acordo com a Resolugdo n° 229/75 do CONFEA, no qual o Responsavel Técnico
pela regularizagdo deverd comprovar que vistoriou, minuciosamente, a edificagdo, com a justificativa de
que os trabalhos ji concluidos apresentam condi¢des técnicas para seu aproveitamento que deverdo ser
abordados, no minimo, os seguintes itens:
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I- Estruturas (tipo, dimensdes principais, materiais empregados, fase de execucio);
II-  Paredes (tipo de materiais empregados, fase de execucdo);

III - Pisos (tipo, materiais empregados, fase de execucio);

IV - Forros (tipo, materiais empregados, fase de execugado);

V- Revestimentos (tipo, materiais empregados, fase de execugao);

VI-  Cobertura (tipo, materiais empregados, fase de execugdo).

§2° A comprovacdo da existéncia da edificagdo serd feita por meio dos seguintes
documentos:

I- Langamento no Cadastro Imobilidrio Municipal;

Im- Foto aérea ou imagem satélite com referéncia da data do voo;

III - Laudo de vistoria ou notificacdo da PMLS;

IV - Certiddo Negativa do Débito — CND, da obra;

V- Laudo emitido pelo CREA/MG;

VI-  Declaracdo por escrito de no minimo 2 (dois) proprietarios vizinhos.

Art. 8° A Prefeitura poderd exigir obras de adequacdo para garantir a estabilidade, a
seguranca, a higiene, a salubridade e o respeito ao direito de vizinhanca, desde que concluidas no prazo
maximo de 6 (seis) meses, a partir da ci€ncia do interessado.

Art. 9° A regularizacio de edificagdes nos termos desta Lei dependerd do protocolo na
Prefeitura Municipal de Lagoa Santa, de requerimento especifico e com os documentos indispensaveis

estabelecidos nesta Lei.

§1° A Prefeitura fornecera modelo padronizado de requerimento, do termo de anuéncia e
do termo de compromisso.

§2° A planta de edificagdo objeto do pedido de regularizacdo deverd estar assinada por
profissional legalmente habilitado.

§3° Ap6s o protocolo do pedido, a Prefeitura, pela Secretaria Municipal de Planejamento,
efetuard vistoria, no prazo de 30 (trinta) dias, para constar a existéncia da construcdo e suas condigdes de
uso.

§4° O Pedido sera de plano indeferido, caso constatado o ndo atendimento de quaisquer
dos requisitos estabelecidos nesta Lei.

Art. 10 A Prefeitura Municipal de Lagoa Santa analisard o pedido no prazo maximo de 3
(trés) meses, a partir da data do protocolo do pedido.

Art. 11 As irregularidades ou omissdes sandveis serdo objeto de “comunicado”, para que o
interessado tome as providéncias cabiveis.
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Art. 12 O prazo para atendimento de toda e qualquer exigéncia técnica ou documental serd
de 30 (trinta) dias contados da respectiva manifestacdo do setor competente no proprio processo aberto
pelo requerente, tanto na andlise como nas reandlises.

§1° O prazo estabelecido neste artigo poderd ser renovado por igual periodo, a pedido do
profissional, com a anuéncia do proprietdrio do imével.

§2° Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias, poderao, ainda assim, os interessados solicitar a
prorrogagdo, mediante o pagamento de multa no valor de 10 UPMLS, pagos no ato do pedido.

§3° O prazo estabelecido neste artigo serd dispensado, exclusivamente, nos casos em que a
diligéncia depender de manifestacdo de outros 6rgdos, limitado a 180 (cento e oitenta) dias, contados a
partir da ciéncia da exigéncia a ser cumprida a ser dada no processo.

§4° Decorridos os prazos estabelecidos nos §§ 2° e 3° deste artigo, sem manifestacido do
interessado, o processo sera arquivado.

Art. 13 O processo serd arquivado, com a perda do direito a Anistia, se ndo houver
manifestacdo do interessado ou em caso o ndo atendimento das corre¢des, com ou sem prorrogacio, apos
30 (trinta) dias, contados da data do dltimo parecer, mesmo os casos de complementacdo de documentagdo
ou adequacgdo da obra as exigéncias técnicas, exceto, quando o deferimento do pedido depender, Unica e
exclusivamente, de anuéncia de outros 6rgdos, desde que plenamente justificado com a apresentacdo do
protocolo do pedido, requerido na Prefeitura antes do vencimento dos 30 (trinta) dias, acompanhado da
comunicacdo expressa do drgido envolvido.

Art. 14 Caberdo recursos aos processos que forem arquivados ou tenham seus pedidos
indeferidos, desde que, apresentados até 60 (sessenta) dias apds a ciéncia do ato.

Art. 15 A Prefeitura procedera a devolucgdo ao interessado de 01 (uma) via de Planta(s),
devidamente carimbada(s), mediante a apresentacdo dos comprovantes de quitacdo dos emolumentos e
tributos devidos, se for o caso.

Art. 16 A regularizacdo de edificagdo serd onerosa e calculada de acordo com o tipo de
irregularidade abaixo:

I- Edificacdo com até 70 m2... 80% sobre o valor da taxa de alvaré;

II-  Edificagdo acima de 70 m? até 150 m2... 70% sobre o valor da taxa de alvaré;
III - Edificacdo acima de 150 m2 até 300 m?... 60% sobre o valor da taxa de alvard;
IV - Edificagdo acima de 300 m2... 50% sobre o valor da taxa de alvaré;

V - Edificagdo que nio respeito o embargo da Prefeitura... 1.000 UFPMLS;

VI- Constru¢do na divisa lateral acima da altura mdxima... 10 UFPMLS x m? de drea
construida;

VII - Construgdo que invadir o afastamento frontal... 20 UFPMLS x m? de d4rea
construida;

VIII - Constru¢do que invadir o afastamento lateral e/ou fundos... 10 UFPMLS x m? de
area construida;
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IX — Comodos com iluminagdo/ventilacio insuficientes... 35 UFPMLS por comprimento;
X - Taxa de ocupagido excedente... 40 UFPMLS x percentual faltante;
XI-  Coeficiente de aproveitamento excedente... 40 UFPMLS x percentual faltante;

XIT - Construgdo que ndo respeitou o nimero maximo de pavimentos... 400 UFPMLS

XIII — Areas para estacionamento insuficientes... 50 UFPMLS por vaga;

XIV - Constru¢do que ndo respeitou o zoneamento... 400 UFPMLS;

XV - OQutras desconformidades as Leis 358/78 e 694/88... 20 UFPMLS por infragio;
XVI - Coeficiente de impermeabilidade excedente... 40 UFPMLS x percentual faltante.

§1° O valor a ser pago pela regularizagdo da edificacéio correspondera a soma dos calculos

referentes a cada tipo de irregularidade, de acordo com os critérios definidos nesta Lei.

§2° O valor a ser pago pela regularizacio poderd, por op¢do do proprietario do imovel, ser

dividido em até 24 (vinte e quatro) parcelas fixas, sem o acréscimo de juros ou corregdes.

§3° A regularizacdo final do imdvel com a liberacdo do “habite-se” fica condicionada ao

integral pagamento do parcelamento.

Art. 17 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Prefeitura Municipal de Lagoa Santa em, 10 de janeiro de 2011.

ROGERIO CESAR DE MATOS AVELAR
Prefeito Municipal
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