TERMO DE COOPERAGAO TECNICA N° 01, DE 08 DE MARGO DE 2017

TERMO DE COOPERAGAQ TECNICA QUE ENTRE
S| CELEBRAM O MUNICIPIO DE LAGOA SANTA E
O SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUGAO
CIVIL NO ESTADO DE MINAS GERAIS -
SINDUSCON - MG, COM A INTERVENIENCIA DO
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE MINAS
GERAIS.

CONSIDERANDO:

1. A aprovagdo, em 2011, do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado da
Regido Metropolitana de Belo Horizonte peio Conseltho Deliberativo de
Desenvolvimento Metropolitano, conforme disposto no art. 46 da Constituicdo

do Estado de Minas Gerais.

2. A necessidade de se integrar o planejamento urbano municipal com o
planejamento metropolitano para se equacionar conflitos entre municipios da
regido metropolitana em se obter maior eficiéncia nas politicas publicas dos

municipios integrantes da RMBH.

3. A obrigatoriedade de todos os municipios pertencentes a regides
metropolitanas em elaborar seus respectivos planos diretores, conforme a lei
federal 10.257/01 —~ Estatuto da Cidade.

4. A necessidade do municipio de Lagoa Santa em regulamentar e planejar seu

territério, devendo ser observada nesse caso a lei federal supracitada.

5. A limitagdo numérica dos gquadros técnicos do Municipio de Lagoa Santa, de
forma a inviabilizar que este assuma diretamente a elaboragéo ou revisao de

seus planos diretores.




6. A realizagdo pela Empresa Myr Projetos Sustentaveis, CNPJ 05.945.444/0001-
13, com sede na Rua Centauro, 231/6° andar, Bairro Santa Lucia, Belo
Horizonte - MG, CEP 30.360-310, estudos contratados pelo Municipio de
Lagoa Santa, que foi objeto do projeto de lei 4.149/2015, cuja apreciagéo nao
foi realizada na legislatura que se findou em 31/12/16; conforme oficio anexo

do Presidente do Legislativo de Lagoa Santa;

7. A necessidade de diagnosticar efou aprofundar os estudos realizados pela
referida empresa, em razédo da emenda ao projeto de Lei 4.148/2015, originado
a partir das audiéncias publicas realizadas pela Camara Municipal de Lagoa

Santa, durante a tramitagdo do Projeto de Lei em questéo.

8. Que o SINDUSCON-MG, como representante de empresas que atuam no
ramo de construgdo, incorporacdo imobiliaria e loteamentos possui corpo

técnico, expertise e recursos para auxiliar nos estudos ja realizados.

9. A possibilidade juridica de privados arcarem com os custos financeiros de
instrumentos de planejamento urbano, tal como prevé o art. 41, § 1° do
Estatuto da Cidade.

O MUNICIPIO DE LAGOA SANTA, neste ato Representado pelo seu Prefeito Rogério
César de Matos Avelar, com sede na Rua S&o Jodo, 290, doravante denominado
Municipio ou 1° Compromissado, ¢ o SINDICATO DA INDUSTRIA DA
CONSTRUGAO CIVIL NO ESTADO DE MINAS GERAIS - SINDUSCON - MG, inscrito

no CNPJ 17.220.252/0001-29, com sede Rua Marilia de Dirceu 226, 3° e 4° andares,
bairro de Lourdes, CEP: 30170-080 — Belo Horizonte/MG, representado neste aio por

seu Diretor Presidente — Andre de Sousa Lima Campos, brasileiro, casado, identidade (,\
n°® MG-7.288.753, expedida pela SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n® 041.100.676-
26, doravante denominado SINDUSCON-MG ou 2° Compromissado, com a ‘~>}

interveniéncia do Ministério Publico de Minas Gerais, por intermédio da Promotoria QJ‘)

%

de Justica de Habitagdo e Urbanismo da Comarca de Lagoa Santa, resolvem
celebrar o presente TERMO DE COOPERAGAO TECNICA, que sera regido pela Lei
Federal n® 8.666/93 e suas modificagbes subseqlentes, mediante as seguintes

cldusulas e condigbes:

S

(&




CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente termo tem por objeto a assessoria técnica do SINDUSCON-MG ao
MUNICIPIO para a revisdc do Plano Diretor, contendo normas de zoneamento,
parcelamenio, uso e ocupacio do solo para 0 municipio de Lagoa Santa, inclusive
com os contelidos do projeto especifico para o planejamento da expansdo urbana do
municipio, em conformidade com a Lei Federal n® 10.257/01 — Estatuio da Cidade e

conforme Plano de Trabalho anexo.
CLAUSULA SEGUNDA - DA METODOLOGIA
Para cumprimento do objeto, serdo utilizadas as equipes técnicas do Municipio de
Lagoa Santa, além de assessoria téchica outros profissionais com as devidas
qualificagbes, contratados pelo SINDUSCON-MG para este fim, que desempenhario
suas atividades de acordo com o plano de trabalho anexo.
CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGAGOES DO MUNICIPIO

Para a consecucao do objefo expresso na Clausula Primeira, o Municipio obriga-se a:

i - Coordenar e acompanhar as atividades relacionadas a reviséo do plano diretor,

conforme plano de trabalho anexo:

Il - Alocar técnicos do proprio quadro para planejamento territorial integrado do

municipio, contemplando o objeto do presente termo;
Il - Definir as diretrizes a serem observadas para a revisdo do plano diretor;

IV -~ Coordenar tecnicamente a equipe contratada e validar os produtos previstos no

plano de trabalho anexo.

V - Fornecer informacgdes e dados disponiveis perinentes & area do Plano Especifico
disponiveis no Municipio, tais como, levantamentos topograficos, identificagdo de
. . . . - b
areas non edificandi, faixas de dominio, APPs, entre outras. f i




VI - Indicar servidor publico para ser o coordenador executivo do projeto no Municipio

durante a realizagdo dos trabalhos e acompanhar as atividades desenvolvidas;

VIl - Envolver os atores locais necessarios para a execugdo do presente termo,

incluindo membros do Poder Legislativo,

VIl - Havendo consenso a respeito dos contetidos do Plano Diretor, submeter o
mesmo & apreciacio da Camara Municipal, com o objetivo de transforma-lo em lei

municipal.

X - Comunicar imediatamente ao Ministério Pdblico quaisquer irregularidades ou
desvios ocorridos durante a execugio das acbes relacionadas a execugdo do objeto

deste instrumento.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGAGOES DO SINDUSCON-MG

Para a consecucio do objeto expresso na Clausuia Primeira, o SINDUSCON-MG

obriga-se:

| — Contratar, arcando com os custos, empresa(s) qualificada(s) para a assessotia
técnica ao Municipio na revisdo do Plano Diretor do Municipio de Lagoa Santa,

conforme plano de trabalho anexo.

Il — Todas as obrigagdes do SINDUSCON-MG previstas neste instrumento se
restringem aos custos e aportes financeiros relativos ao itemn | desta clausula, limitados

ao valor de R$130.000,00 (cento e trinta mil reais).

Paragrafo Primeiro — Este termo podera ser rescindido unilateralmente, desde que néao
seja possivel a arrecadagdo do o valor previsto no inciso 1. No caso de rescisdo
unilateral do presente termo, a outra parte devera ser notificada da rescisdo, por

escrito, com antecedéncia de 30 (trinta) dias, a contar da data da entrega da

notificacéo protocolada, sem gerar 6nus ou indenizagoes a parte que rescindir.

Paragrafo Segundo — O SINDUSCON-MG nao assumira responsabilidade técnica de

qualquer espécie, incluindo juridica, de engenharia, urbanismo ou qualquer outra, '




sobre os trabalhos realizados por empresa(s) contratada(s) nos termos do presente

instrumento e acompanhados pelo Municipio ou gualquer pessoa por ele indicada.

Paragrafo Terceiro — A obrigagdo prevista na presente clausula perdura somente
enquanto viger o presente instrumento, ndo cabendo complementacdes de valores de
qualquer natureza apds o seu prazo de vigéncia, mesmo que ainda n&o tiver

despendido o valor previsto no inciso H, acima.

CLAUSULA QUINTA - DO PLANO DE TRABALHO

As atividades pertinentes ao objeto e &s obrigagbes previstas neste Termo de
Cooperagao Técnica sero desenvolvidas conforme Plano de Trabalho anexo, que
integra o presente Instrumento. O texto final do projeto de lei sera validado pelo
Municipio e por ele apresentado para conhecimento do Ministério Publico, antes de

seu encaminhamento & Camara Municipal.

CLAUSULA SEXTA - DOS RECURSOS HUMANOS

Para execucdo do objeto deste Instrumento, o Municipio de Lagoa Santa contara com
os recursos humanos do seu respectivo quadro, enquanto o SINDUSCON-MG
realizara a contratagdo de empresa qualificada para o cumprimento do objeto deste

termo.

Paragrafo Unico — Os Recursos Humanos utilizados por qualquer dos
Compromissados nas atividades inerentes ao presente Termo de Cooperag&o Técnica
ndo sofrerdo alteragbes na sua vinculagdo empregaticia efou funcional com as
instituicbes de origem, as quais cabem responsabilizar por todos os encargos de

natureza trabalhistas, previdenciarias, fiscal e securitaria decorrentes.

CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA

O presente Termo de Cooperagéo Técnica tem vigéncia de 6 (seis) meses, a contarda ™,
publicagédo de seu extrato no didrio oficial de Lagoa Santa, podendo ser prorrogad

por igual periodo, por comum acordo entre os Compromissados.




Paragrafo Unico — Ao término da vigéncia do presente, o SINDUSCON-MG fica
exonerado de qualquer obrigagdo futura, restando-ihe apenas a quitagéo de eventuais

trabathos realizados até a data de encerramento.

CLAUSULA OITAVA - DAS ALTERAGOES

Os signatdrios do presente Instrumento poderdo aditd-lo, no todo ou em parte, por

meio da celebracio de termos aditivos, apos a devida justificativa.

CLAUSULA NONA — DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS E FINANCEIROS

O presente Instrumento n&o prevé a transferéncia de recursos financeiros entre os
Compromissados, sendo que eventuais despesas decorrentes de agles especificas,
desenvolvidas e oriundas de sua assinatura s&o da responsabilidade de cada um dos
Compromissados e correrdo a conta de dotagdes orgamentarias proprias consignadas

no orgamento em execugéo.

CLAUSULA DECIMA — DA DIVULGAGAQ

As acbes de marketing institucional ou promocional desenvolvidas no ambito das
atividades decorrentes deste instrumento deverdo ser previamente aprovadas por
todos os Compromissados, devendo nelas constar, obrigatoriamente, a participacéo
de todos eles, com a utilizag8o de suas marcas institucionais, vedada a utilizaggo de
nomes, simbolos ou imagens que caracterizem promogao pessoal de autoridades e

servidores ptblicos, com fundamento no art. 37 § 1°, da Constituigdo Federal de 1988.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA PUBLICAGAO

A publicagdo do extrato deste instrumento ocorrera no Orgao Oficial do Municipio d;/ﬁ
Lagoa Santa. {




CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO ACOMPANHAMENTO

O Ministério Publico de Minas Gerais, através de seu érgao de Execugao na Comarca
de Lagos Santa, acompanhara o flel cumprimento do presente termo de cooperagao

técnica, participando das reunies de trabalho e audiéncias, quando achar necessario.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

Os Compromissados elegem o foro da Comarca de L.agoa Santa para efeito de dirimir
eventuais guestdes que surjam no decorrer da execugéo do presente Instrumento,

com renuncia a qualgquer outro, por mais privilegiado que seja.

Por estarem justos e acordados, os Participes assinam o presente Termo de
Cooperacao Técnica em 04 (quatro) vias de igual teor e forma, na presenga de 02

(duas) testemunhas, para que surta os seus legais e juridica efeitos.

Lagoa Santa, 08 de margo de 2017

COMPROMISSARIOS:

Rogerl r?ﬂe Matos Avelar
Prefejto do |p|o de Lagoa Santa
M NiCi o DE LAGOA SANTA

L7 // / -

Andre de Sousa Lima pos
CPF/MF n° 041.1060.676-26
SINDICATO DA BIDUSTRIA DA
CONSTRUGCAOQ CIVIL /SINDUSCON-
MG

INTERVENEENCEA
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Anexo | - Plano de Trabalho

INTRODUGAO

Este Plano de Trabalho especifico o escopo basico para elaboracdo e revisdo do
Plano Diretor Municipal, da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo com
avaliacdo do perimetro urbano, atendendo ac conteudo minimo de que trata o Art.42-B
da Lei Federal 10.257/01 (Estatuto da Cidade), acrescido pela Lei Federal 12.608/12.

O produto esperado sdo propostas de projetos de lei referentes a revisdo do plano
diretor e do perimetro urbano e do municipio, prevendo as areas e as atividades
humanas, os servigos € fungdes publicas no municipio, além de estabelecer os
parametros urbanisticos, restricdes ambientais e os instrumentos que serdo utilizados
para a implantagdo desse projeto, conforme exige a legislagéo vigente.

O projeto sera construido conjuntamente pelo Municipio e Sociedade Civil.
PRAZOS

O prazo de execugdo dos frabalhos técnicos sera de aproximadamente 06 meses,
excluindo o tempo de tramitagbes e negociagdes na Prefeitura e na Camara Municipal.

A variagdo desse prazo podera ocorre conforme for a disponibilizagao de técnicos
contratados, alem da organizacao interna da prefeitura e do tempo necessario para os
debates entre Poder Publico e Sociedade Civil.

ETAPAS

Os produtos relacionados acima serdo construido de forma sistémica e concomitante,
em um processo constituido de 5 grandes etapas:

Etapa 1 — Plano de Trabalho, Capacitagdo, mobilizacdo e langamento.
Etapa 2 — Diagnéstico (leituras técnicas e comunitarias)

Etapa 3 — Reunides técnicas e elaboracdo de propostas

Etapa 4 — Ciclo de Debates e Audiéncias

Etapa 5 — Elaboragio das minutas de Projeto de Lei

Etapa 1 — Plano de Trabalho, Capacitagao, mobilizagdo e langamento.

A primeira etapa consiste na preparagéo de todo o processo de revisdo/elaboragéo
das leis urbanisticas do municipio. Trata-se da preparagdo tanto logistica quanto das
equipes técnicas e segmentos da sociedade civil para todo o processo de construcio
do trabalho previsto.

O trabalho técnico social, previsto ao longo de todas as etapas subsequentes, deve
conter os objetivos, planejamento das atividades, definir a metodologia, equipe, prazo,
orgcamento e cronogramas. Devera estabelecer critérios de mobilizacio,
monitoramento e avaliagao social, compativeis com a fase de levantamento de campo
das outras equipes do projeto, estabelecer instrumentos de sistematizagdo e registro
dos dados.

1.1 Plano de Trabalho:

a) Elaboragao da metodologia de trabalho;




b)
c)

Elaboracdo de cronograma,;
Reunido com técnicos da Prefeitura para apresentagao e aprovacéo da
metodologia.

1.2 Plano de Comunicacao:

a)
b)
c)
d)

Elaboracao da metodologia de mobilizagéo;

Elaboracéo do material didatico e/ou cartilha orientativa;
Elaboracao do contelido para as audiéncias publicas;
Criacdo de material publicitario de ampla divulgacao.

1.3 Espago Plano Diretor

Consiste na disponibilizagio de espaco fisico nas instalagbes da Prefeitura Municipal
{ou de entidade parceira), bem localizada e de facil acesso, com um horario de
atendimento estabelecido, onde havera disponivel:

a)
b)

c)

d)

h)

Um servidor municipal encarregado de tirar ou encaminhar dividas;
Materiais didaticos contendo explica¢des sobre o Plano Diretor,

Informagdes sobre a data, o local e a pauta de todas as reunides a serem
realizadas, com o minimo de 15 dias de antecedéncia;

A representagdo fisica do cronograma de elaboracio do Plano Diretor, com
indicacdo do momento atual;

Os produtos e subprodutos ja elaborados;

As atas das reunibes realizadas;

Formularios em branco contendo no minimo os campos “temas”, “principal
problema” e “solucdo proposta”, para preenchimentc pelos cidadaos
interessados;

Espaco virtual contendo tedas as informagdes acima {ex: site exclusivo, blog,
site da prefeitura, sites de compartilhamento de arquivos etc)

A equipe contratada devera assessorar a equipe técnica da Prefeitura Municipal na
disponibilizagdo dessas informacdes ao acesso publico, atuallzando as ao longo
de todo o processo de elaboragéo do Plano Diretor.

1.2 Audiéncias de Lancamento

1.21

Consiste obrigagao da Prefeitura Municipal as seguintes atividades:

1.2.1.1 Divulgacéo da audiéncia de langamento do processc de elaboracdo do Plano

Diretor;

1.2.1.2 A divulgacéo de matérias publicitarios sobre o tema;

1.2.1.3 Disponibilizagéo de espago, audio, instalagdes, coffee-break, impressdes, e o

quer mais for necessario para a realizagéo do evento;




1.2.2 Consistem a empresa contratada no suporte a Prefeitura Municipal as
seguintes atividades:

1.2.2.1 Criacéo de materiais publicitarios, contendo data, local tema, com antecedéncia
minima de 15 dias da realizacio da audiéncia,

1.2.2.2 Concepcéo da composicdo do Nucleo Gestor das regras da eleicdo de seus
membros, de modo a assegurar a participacdo de todos os segmentos
sociedade civil — em pelo menos 50% da representacdo no Nucleo Gestor,;

1.2.2.3 Elaboracdo da programacdc da audiéncia, que deve prever: palestras
conceituais, apresentagdo do cronograma proposto de elaboracio do Plano
Diretor, eleicdo do Nlcleo Gestor por segmentos da sociedade civil, e espago
para debates;

1.2.2.4 Realizag¢do de palestras conceituais sobre o Plano Diretor, os instrumentos da
politica urbana, e a natureza e eleigdo do Ntcleo Gestor; :

1.2.2.5 Auxilio na condugéo da audiéncia.
1.3 Capacitacéo do Nucleo Gestor

Elaboracdo e realizacdo de cursos de capacitagdo do Nuicleo Gestor cujo conteudo
deve abranger, no minimo:

a) Contelido do Plano Diretor e instrumentos da politica urbana,

b) Papel do Nucleo Gestor,

c) Metodologia e cronograma a serem utilizados na elaboragao do Plano Diretor.
Etapa 2 - Diagnéstico — leituras técnicaé e comunitaria
2.1 Leitura Técnica: levantamentos e diagndsticos

2.1.1 Caracterizacdo do municipio (fontes: IBGE cidade@, estudos e planos
existentes);

2.1.2 Andlise da legislacao correlata existente: Lei organica; Lei de perimetro urbano;
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo; Cédigo de Obras; Cédigo de Posturas;
lLegislagdo Ambiental, Lei de Ambiéncias de Monumentos Histérico, e similares;
2.1.3 Andlise de questao habitacional, contendo:

a) Déficit habitacional;

b) Areas com habitagdo de interesse social;

¢) Loteamentos e ocupagdes informais/ irregulares de qualquer faixa de renda;

d) Levantamento dos imoveis edificados, subutilizados ou nao utilizados.

2.1.4 Andlise da mobilidade, contendo:

a) Localizagédo das vias, estradas e ferrovias,




b) Tipologias viarias;

c) Tipos de pavimentacido e seu estado de conservacao;

d) Identificago das vias com fluxo intenso;

e) ldentificagbo das vias com fluxo intenso;

f) Identificagdo das vias com fluxo de veiculos pesados.

2.1.5 Analise do saneamento, contendo:

a) ldentificagéo dos locais de utilizagdo de fossas sépticas;

b) Identificacdo da rede de coleta de esgoto;

c) ldentificagdo ;fe pontos de captacdo de agua;

d) ldentificacdo da rede de distribui¢do de agua;

e) ldentificacdo do sistema de drenagem de aguas pluviais;

f) ldentificacio das areas atendidas pela coleta de residuos sélidos.
2.1.6 Localizacao das areas atendidas por iluminagéo publica e domiciliar;
2.1.7 Analise do uso e ocupagdo do solo, contendo:

a) Levantamento do(s) perimetro(s) urbano(s) atual(is);

b) ldentificacdo dos diferentes tipos de uso consolidado (residencial, comercial,
servico, institucional);

c) l|dentificacdo dos vazios urbanos publicos e privados;

d) ldentificacéo das areas verdes e arborizagao;

e) ldentificagéo dos equipamentos plblicos comunitarios;

f) Identificagéo das areas de industria € mineracao;

g) ldentificacédo das areas com decreto de lavra;

h) Identificaggo das areas de atividade de agropecuaria de grande extensao.

2.1.8 ldentificacdo das areas de restricdo a ocupagdo, expansdo e adensamento,
contendo restrigdes relativas a: '

a)} Leis ambientais;

b} Patriménio cuitural;

c) Areas de risco;

d) ETEs e ETAs;

e} Pontos de captacio de agua;

f) Diregéo dos ventos predominantes;
g) Disposi¢do final dos residuos sélidos;




h) Faixa de dominio;
i) Empreendimentos de intactos;
i) Aeroportos.

2.2 Leitura Comunitaria: Dialogo

2.2.1 Realizagéo de audiéncias locais {eventos distribuidos pelo territério do municipio,
e divulgadas com 15 dias de antecedéncia) de apresentacéo e discussfo da leitura
técnica, com a finalidade de aprimorar o diagnéstico a partir da percepgao dos
municipes.

2.2.2 Disponibilizagédo, nas audiéncias locais, de formularios com os campos “tema”,
“problema principal” e “solugdo proposta”, a serem preenchidas pelos participantes
gue o requeiram.

2.3 Diagnéstico Integrado: sintese da leitura territorial do municipio
2.3.1 Tabulacéo de Dados, producdo de mapas, relatérios e demais documentos;

2.3.2 Elaboracao de mapa sintese a fim de identificar forgas, fraquezas, oportunidades
e ameacas para o desenvolvimento e a expans&o urbana do municipio, contendo pelo
menos:

a) Vetores e barreiras para expanséo da (s) area(s) urbana(s),

b) Lotes vazios, subtilizados ou nédo utilizados;

¢) Uso especiais (condominios fechados, industria, mineragéo, eic.) e restricao

a ocupacao,

d) Expansdo e adensamento (area com caréncia de infraestrutura basica e

capacidade/hierarquia do sistema viario).

2.3.3 Sistematizagao dos contetidos dos formularios preenchidos nas audiéncias e no
“Espaco Plano Diretor” e encaminhamento para o setor especifico na Prefeitura,
exceto nas politicas de habitagdo, assentamento, planejamento territorial e mobilidade,
que deverao ser consideradas na formulagao da proposta.

Etapa 3 — Reunides técnicas e elaboragéao de propostas

Em seu conjunto, o Planc Diretor devera prever de forma coerente os contetidos
minimos indicados nos Art. 1° da Resolugdo n° 34, de 01 de julho de 2005 do
Conselho das Cidades:

| — as acbes e medidas para assegurar o cumprimento da funcdo social da
propriedade urbana, tanto privada como publica;

[l - os objetivos, temas prioritarios e estratégias para o desenvolvimento da cidade e
para a reorganizagdo territorial do municipio, considerando sua adequac¢do aos
espagos territoriais adjacentes;

Il = os instrumentos da politica urbana previstos pelo Art.42 do Estatuto da Cidade,
vinculando-os aos objetivos e estratégias estabelecidos no Plano Diretor. Também
sera contemplado o contetido minimo do projeto especifico de que trata o Art.42-B do
Estatuto da Cidade.

3.1 Conteldo do Plano Diretor
3.1.1 Definir perimetro(s) urbano(s);

3.1.2 Definir zoneamento municipal:




3.1.2.1 — Macrozoneamento, contendo entre outras:
a) Zona de Uso Industrial e Mineragéo,
b) Zona de Uso Agropecuario;
¢) Zona de Preservagéo,
d) Zona Urbana.
3.1.2.2 Zoneamento Urbano, contendo entre outras:
a) Zonas de adensamento Preferéncia;
b) Zonas de adensamento Restrito;

c) Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS 1 — para 4rea ocupadas e ZEIS 2
para 0s vazios urbanos);

d) Zona de Expanséo Urbana — ZEU,
e) areas de Diretrizes Especiais — ADE (sobrepostas ao zoneamento).

3.1.2.3 Definir pelo menos os seguintes pardmetros urbanisticos para o Zoneamento
Urbano, por zonas e ADEs:

a) Coeficiente de aproveitamento (basico, minimo e maximo), B
b) Taxa de ocupacéao,

c) Taxa de permeabilidade;

d) Afastamento frontal, lateral e de fundos;

3.1.3.4 Determinar critérios e areas para aplicabilidade dos instrumentos do Estatuto
da Cidade, dentre eles:

a) Parcelamento, edificacéo e utilizacdo compulsérios;
b) IPTU Progressivo no tempo;
¢) Desapropriagéo com pagamento em titulos;
d) QOutorga do Direito de Construir, gratuita ou onerosa;
e) Transferéncia do Direito de Construir;
f) Estudo de Impacto de Vizinhanga;
g) Direito de Preempcgéo.
3.1.3.5 Estabelecer macro diretrizes municipais, contendo:

3.1.3.6 Areas Preferenciais para implantagdo de equipamentos urbanos, publicos ou
privados (inclusive no interior das ZEUs).




3.1.4 Diretrizes para o sistema vidrio, determinando:
a) Hierarquizagao de vias;
b) Declividade maxima das vias;
c) Largura minima de vias e cal¢adas;
d) Tragado basico das vias principais projetadas (inclusive para as ZEUs) que
busque sua integracdo com a area urbana ja consolidada e viabilize a
expansdo urbana. Tal tragado devera ser respeitado como diretriz para o
parcelamento do solo.

3.1.5 Determinar as agdes prioritarias para habitagéo, saneamento e mobilidade.

3.1.6 Determinar o sistema de acompanhamento e controle social, devendo ser
destacados os critérios para formacéo do Conselho de Desenvolvimento Urbano.

3.1.7 Projeto especifico para a expanséo urbana do municipio, contendo, no minimo:
a) Demarcacgao do novo perimetro;

b) Delimitagio dos trechos com restrigdes a urbanizagéo e dos trechos sujeitos
a controle especial em fungdo de ameaca de desastres naturais;

c) Definicdo de diretrizes especificas e de areas que serdo utilizadas para
infraestrutura, sistema viario, equipamentos e instalagdo publicas, urbanas e
socials; '

d) Definicdo de parametros de parcelamento, uso e ocupagéo do solo, de modo
a promover a diversidade de usos e contribuir para a geracéo de emprego e
renda;

e) Previsdo de area para habitagdo de interesse social pro meio da
demarcagéo de zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos
de politica urbana, quando o usc habitacional for permitido;

f) Definigdo de diretrizes e instrumentos especificos para protegido ambiental e
do patrimdnic histérico e cultural;

g) Definigo de mecanismo para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e
beneficios decorrentes do processo de urbanizagéo do territorio de expansao
urbana e a recuperagdo para a coletividade da valorizagdo imobiliaria
resultante da ag¢&o do poder publico.

3.2. Audiéncia Publica de apresentagao do Plano Diretor

3.2.1 Consiste obrigacio da Prefeitura Municipal as seguintes atividades:

3.2.1.1 Divulgacgéo da audiéncia de apresentag¢do do Plano Diretor;

3.2.1.2 A divulgagio de matérias publicitarias sobre o tema;

3.2.1.3 Disponibilizagdo de espago, audio, instalagdes, coffee-break, impressdes, e 0
quer mais for necessario para a realiza¢ao do evento; /;
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3.2.2 Consistem & empresa contratada no suporte a Prefeitura Municipal as
seguintes atividades:

3.2.2.1 Criagdo de materiais publicitaries, contendo data, local tema, com
antecedéncia minima de 15 dias da realizacdo da audiéncia;

3.2.2.2 Concepgao da composigdo do Nicleo Gestor das regras da eleigédo de seus
membros, de modo a assegurar a participagio de todos os segmentos sociedade civil
- em pelo menos 50% da representagéo no Nucleo Gestor;

3.2.2.3 Elaboragao da programac&o da audiéncia, que deve prever: apresentagéo de
sintese do processo de diagnéstico e apresentagéo da proposta final do Plano Diretor
elaborado;

3.2.2.5 Auxilio na condugdo da audiéncia, que sera moderada pelo Nucleo Gestor.
Etapa 4 - Ciclo de Debates e Audiéncias

Uma vez elaborada a proposta, seréo realizadas reunides e audiéncia publicas para
discussdo com a sociedade civil do municipio, além de outras reunides técnicas, caso
necessario.

Devera haver pelo menos uma reunido publica por distrito e duas audiéncia na sede
do municipio.

As audiéncias, reunides técnicas e reunides publicas, a divulgagio, a mobilizacéo da
sociedade civil, a divulgacdo e os demais aspectos logisticos (espago, audio,
instalagées, coffee-break, impressao, etc.) caberéo a Prefeitura Municipal.

Etapa 5 — Minuta do Projeto de Lei

A quinta etapa consiste na consolidagdo da proposta em formato de lei além da
materializacdo dos instrumentos de gestdo urbana que seréo utilizados para contribuir
na execugdo do plano. Os mapas resultantes da etapa anterior seréo os anexos do
projeto de lei.

Também sera admitida a divisdo do trabalho realizado em projetos de lei distintos
(Plano Diretor, Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo, etc.).

Cabera a Prefeitura Municipal dar a devida publicidade & proposta de projetos de lei e
promover seu debate com a Sociedade Civil antes do envio a Camara. -




